VD har ordet

Hej kéra kollegor inom bygg- och
fastighetsbranschen!

Julen star for dorren och termome-
tern holl sig nyligen ldangt under
nollstrecket i stora delar av Sveriges
avldnga land. Elpriset nddde nya
rekordnoteringar (spotpris 800 ore/
kWh), vilket for tankarna till 1992 da
Riksbanken hojde reporantan i
Sverige till 500%. Detta var nadgot
som chockade Sverige och alla som
var med vid den tiden kommer ihdg
det. Kanske blir det samma sak med
elpriserna nu nar det inte bldser i
Europa. Fornybar och héllbar el &r
sjdlvklart ndgot positivt, men det finns
uppenbarligen utmaningar aven med
den nuvarande mixen i elproduk-
tionen.

2021 har varit &nnu ett ar som delvis
praglats av den pagdende pandemin.
Forst kring sommaren okade aktivi-
teten i marknaden till de nivéer som
rddde innan pandemin slog till pd

¢ allvarimars 2020. | takt med att allvar- :
: ligare symptom och sjukhusinlaggning-
i ar minskade kunde fastighetsagare

: Oppna upp for entreprendrer igen. De
: borjade ta tag i de problem som priori- :
¢ terats ned under pandemin for att
. minimera risken for smittspridning. Det :
i gav sdklart marknaden en rejal skjuts.

¢ Utover detta kom det i sommar om-
: fattande skyfall i nastan hela Sverige,  :
¢ vilket satt press pa hela branschen och
© Aven visat p& hur srbart samhéllet &r

: for den har typen av handelser.

: Historiskt har skyfall i den omfattning

. som intréffade under 2021 varit my-

: cket séllsynta, men frdgan &r forstds

¢ hur det blir i framtiden. Klimatforskare
i dreniga om att extremvéader &r ndgot
: som kommer att bli mer frekvent i

: framtiden pga vaxthuseffekten. Vipa

i Polygon tror att hdllbarhet och “gréna
¢ arbetssatt” kommer ha en avgorande

© inverkan p& branschen i framtiden. Det !
© kan handla om s8 olika saker som att :
: anvdnda energieffektiv utrustning,

God jul och

December 2021

undvika att riva byggnadsskador och

i attarbeta forebyggande.

Speciellt inom det forebyggande

arbetet sker det valdigt mycket just

¢ nu med en explosionsartad utveckling

av miljocertifiering av nya séval som

. befintliga byggnader. Ny teknologi

¢ kommer ocksd att anvdndas &n mer

¢ inom bygg- och fastighetsbranschen
: framover. Speciellt sensorteknologi i

kombination med Al & omraden dar

vi ser spannande mojligheter och dar
: Polygon tagit en ledande roll.

¢ Vart fokus att forebygga och avhjélpa
¢ vattenskador, fukt- S

: och miljoproblemi :
: byggnader tersig i
: dessa tider mer rel-
i evant dn ndgonsin.
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¢ POLYGON

Komplicerat projekt bakom anrik fasad

| november 2017 utbryter en omfattande brand pa
Biblioteksgatan i Stockholm. Fastighetens innandéme
totalférstérs medan stenfasaden, inspirerad av medeltida
arkitektur, star kvar. Nu pagar arbetet med att bygga upp
en ny fastighet innanfér den unika 120 ar gamla fasaden.
Fastighetsdgaren Hufvudstaden har anlitat Polygon som
miljdsamordnare fér produktion inom Mark och Grund
samt som bestallarens radgivare inom fuktsakerhet i
detta spektakuldra projektet.

Forarbete under grundvattenniva

Fasaden av den fastighet som stod fardig 1897 tornar upp
sig som en medeltidsborg mitt i centrala Stockholm. Pa
insidan har ett komplicerat och undangomt delmoment

i ett uppbyggnadsprojekt precis avslutats. For att

tre meter ner i marken, under grundvattennivan. Detta
skapade en vattenbassang pa cirka 800 kvadratmeter
inne i fastigheten dar 25 dykare genomférde en
undervattensgjutning av en ny husgrund.

Hantering av férorenad mark

Under hésten 2019 paborjades arbetet med att forsla
bort rasmassor av nedbrunnet material och sedan tog

: rivningen av brandskadade delar vid. Darefter var det dags
: for nasta steg, skapandet av ett kallarplan.

: “Slackningsarbetet efter den brand som hérjade 2017

. kontaminerade marken under byggnaden genom

¢ kemikalierna i slackvattnet, men sé&klart har anvéandandet
i av byggnaden under 120 &r paverkat marken ocksa”,

: forklarar Agata Ehlers, miljékonsult p& Polygon. “Som

¢ miljésamordnare for produktion inom Mark och Grund

i var jag involverad da kallarvéningen skulle skapas och

¢ anlitades i februari 2021”, berattar hon.

¢ “Hufvudstaden har bestdmt att miljocertifiera byggnaden
¢ enligt Breeam-SE, s8 i samrdd med byggherrens egen

i miljosamordnare ansvarade jag for att uppsatta krav och
kéllarvéningen ska fa lite hogre takhojd gravdes ytterligare : riktlinjer féljdes under produktion”, klargor Agata. “Bland
: annat gallde det att hantera 9500 ton markmassor som
i gravdes upp da kallarplanet forbereddes. Massorna

¢ lyftes ut S ton at gdngen sé det kravdes ibland 30-40

: transporter per dag for att forsla bort massorna. Det

: samlades upp i olika containrar och transporterades till

. lamplig avfallsanldggning® séger hon.

© Artikeln fortsdtter pG ndsta sida.
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https://www.polygongroup.com/sv-SE/vara-tjanster/konsulttjanster-fukt-och-miljo/miljosamordning-byggprojekt/
https://www.polygongroup.com/sv-SE/vara-tjanster/konsulttjanster-fukt-och-miljo/miljocertifiering/

@ POLYGO

Fortsdttning frén féregdende sida.

Utmanande logistik

De logistiska utmaningarna i projektet ar omfattande.
Maskiner som behdvs i produktion ska in i byggnaden
medan rivet material och uppgravda massor ska ut ur
byggnaden och forslas bort. Hur skedde dessa moment?
Den enda vagen in i och ut ur byggnaden &r via det Sppna
taket sex vaningar upp d& inget annat an fasad aterstar

av den ursprungliga byggnaden. Stora kranar nyttjas for
denna uppgift, vilket dr en utmaning mitt i city dar endast
smala gator omger fastigheten.

Fuktsdkerhet genom byggprocessen

“Som fuktssakkunnig i detta projekt upprattar jag
strategin for hur projektet ska arbeta med fuktsakerhets-
frégor i olika skeden och ar rddgivande i fuktfrdgor som
Hufvudstaden har”, formedlar fuktkonsulten Niclas Prytz.

“Steg Etti en byggprocess ar att gora en
fuktsdkerhetsbeskrivning. Det ar ett dokument som
beskriver hur fuktsdkerheten ska sakerstéllas i hela
byggprocessen av samtliga aktorer, frén planering till
forvaltning”, tydliggor han. “Det &r en beskrivning av
krav, risker, uppfoljning och dokumentation samt vilka

dtgarder som krévs av de olika aktérerna for att sékerstélla : :

att byggnaden inte fér odnskade konsekvenser av fukt”
menar Niclas.

Always By Your Side. |

Fuktskaderisk identifieras

: | projektet “Vildmannen 7” géller s& kallad delad

i entreprenad. Det innebér att bestéllaren sjélv behaller
: ett stort ansvar fér projektet och tecknar avtal med

. olika entreprendrer for delentreprenader sésom grund,
¢ stomme osv.

| projektet finns ca 30-40 olika entreprenader, varav
 ndgra bedoms omfatta fler fuktkrav och risker eller mer
© vattenhantering &n &vriga under produktionsskedet.

: N&gra exempel &r:

Plattsattning - vatrum o tatskikt
Stommar - ratt tjocklek och ratt betong
Tak och terrasser - tatt tak fort,
taktdckningar och tatskikt

i o Golv - tragolv ska limmas

i “En 6vergripande fuktsikerhetsplan tas fram for

i projektet, men dessa entreprenader féljs upp lite

i extra noggrant, med ytterligare krav pd bland annat
. fuktsdkerhetsdokumentationen”, uttrycker Niclas.

i “Ett exempel pd utmaning i projektet ur fuktsynpunkt

i dar att produktionen sker utan sarskilt vaderskydd”, anser
¢ han. “Valet kréver bland annat sarskilda konstruktioner

: och vattenavledning samt sarskilda betongkvaliteter for
i senare uttorkning”, utvecklar Niclas.

Vad hander nu?

¢ “I'samrad med Hufvudstaden tas nu en fuktsdkerhetsplan
¢ fram som varje underentreprencr kommer att ta del av

i och arbeta efter. Ytterligare fortydliganden tas fram

¢ for de mer fuktkritiska. Samtliga mdste forstd vad som

¢ forvantas av dem”, upplyser Niclas. “Darefter borjar

¢ produktionen, nerifrdn och upp, vaning for vaning - till

: dess vi far tétt uppifran”.

Under 2023 beraknas byggnaden “Vildmannen 7” vara
klar att vdlkomna sina nya hyresgédster och da erbjuda
3400 kvm moderna kontor, 1300 kvm affarslokaler och
900 kvm bostader. Nu hoppas vi att “borgen” statligt

haller fortet i minst 120 ar till.

© Vill du veta mer om projektet? Kontakta Agata och Niclas.


https://www.polygongroup.com/sv-SE/vara-tjanster/konsulttjanster-fukt-och-miljo/fuktsakkunniguppdrag/
https://hufvudstaden.se/var-verksamhet/fastigheter/stockholm/vildmannen-7/
mailto:agata.ehlers%40polygongroup.com?subject=
mailto:niclas.prytz%40polygongroup.com?subject=

@ POLYGON

.

tumult pé’\ hotell

En kran fran ett poolsystem har lackt vatten langs sex
vaningar pa ett hotell och paverkat manga elektriska
funktioner i byggnaden. Polygons expertis behévdes nu
for att se hur mycket av byggnaden som skadats, vilka
atgdrder som var nédvandiga och framférallt; kunde
stillestdnd av verksamheten undvikas.

| borjan av sommaren blir Fredrik Mejstedt, Polygons
distriktschef Avfuktning i Orebro, uppringd av Trygg-
Hansa. Ett hotell mitt i staden behdvde snabb hjélp dé fritt :
stdende vatten syntes i korridorerna pé flera vaningsplan.
Det visar sig vara en kran dar poolvatten tappas for

analys av vattenkvaliteten som orsakat ldckage fran sjatte
vaningen ner till markplan.

Vattenfyllda elcentraler orsakar tumult

“Lackaget upptacktes da all datatrafik slogs ut,
brandspjall dppnades pa taket, hissar slutade fungera och
brandvarnare gick igdng”, berattar Fredrik. “Det visade sig
att vatten runnit fran spaavdelningen ner i elcentralerna
pa varje underliggande vé&ning. Som tur var kunde

dessa problem avstyras sd snart vattnet slogs av och
darmed slutade rinna”, klargor han. “Det som kvarstod
var hur stora skador vattnet orsakat p& och mellan varje
vaningsplan samt hur mycket material som behovde
rivas for att kunna torka material och konstruktion som
pdverkats”, forklarar Fredrik.

Dagen efter olyckan kommer Fredrik till hotellet.
Métningar och tester gors, vilket resulterar i att svalld
parkett bryts upp och demontering av golvsocklar sker

: foratt kunna torka nedre delarna av korridorsvaggarna.

Ett fatal badrumsvaggar i hotellrum pa fyra vaningar hade

pdverkats sd dessa behdvde torkas. Hal borras i sa kallade
i slitsar (trummor det gar ror i) for att kunna blésa in torr
¢ luft och avfukta konstruktion, vaggar och golv.

Torkning istéllet for rivning sparar pengar
: “Efter en dag hade samtliga skadedrabbade omraden p3
¢ hotellet hanterats och det var véldigt lite material som

behdvde rivas da det istdllet kunde réddas via torkning.

Samtliga hotellrum och badrum klarade sig helt fran
i rivning’, tydliggor Fredrik.

“Besparingar gjordes dd minimalt med nytt ytskikt

. krévdes, men den storsta besparingen ligger i att

¢ verksamheten slapp stillestédnd i verksamheten”, menar

¢ han. “Rummen kunde hyras ut under torktiden eftersom
¢ processen skedde med smarta och tysta I&sningar via

i trapphus och korridorer”, ler en ndjd Fredrik.

Fuktstatuskontroll for sakerhets skull

D3 skadorna torkats ville den ndjda fastighetsdgaren att

: besiktning av vissa hotellrum skulle genomféras. Fanns

: det n&gra skador som kunde upptéckas innan det blev

: problem? Cirka 90 av hotellets rum valdes ut for att

¢ besiktas och till &garens glédje var det inga padgdende

: vattenskador i ndgot av dem. Nu kunde man beldtet pusta
i ut - bade gallande sina egna val och Polygons insats.

Vill du veta mer om uppdraget?

Kontakta Fredrik Mejstedt.
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mailto:fredrik.mejstedt%40polygongroup.com?subject=

Ta hand om din
byggnad eller
byggarbetsplats
I vinter

: Bygge: Innan helgerna gor ni fuktronder sd att inte
i vattenslangar fryser sonder eller tinar pé olamplig plats.

. Fastighetsforvaltning: Det &r klokt att halla takbrunnarna
: rena for att undvika frysskador.

Husagare: Ta en extra titt pd vinden nar det ar kallt ute.
i Fungerar ventilationen inne i huset daligt kan det uppstd
¢ frysskador, mogel eller rota i yttertaket.

Ar du oséker? Hér av dig till Polygon p& 020-235 235 s
: hjélper vi dig!






