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Esipuhe

Aiemmin rakennusten vahinkoselvitys- ja korjauspro-
sessia on madritellyt Finanssiala ry:n, noin 15 vuotta
vanha yleisohje, jota on voitu jo pitkdan pitaa monilta
osin vanhentuneena. Toisaalta vahinkoalalla moni
toimintatapa on vuosien saatossa vakiintunut siten,
ettd esimerkiksi kosteusmittausten laatu ja toteutus
on hyvin vaihtelevaa. Lisdksi kartoitusraportit eivat
tdman ohjeen kirjoitushetkelld aina sisalla esimerkiksi
tasmallisia korjaussuunnittelun ja korvauskasittelyn
edellyttamia tietoja. Korjaukset eivdt aina onnistu,
vaikka toisinaan toimenpiteet saattavat olla reilustikin
ylimitoitettuja.

Tarkein syy ohjeen paivittamisen taustalla oli kuiten-
kin useiden rakentamista ohjaavien saanndsten ja
ohjeiden uudistuminen edellisten noin viiden vuoden
aikana. Rakentamismaarayksista on tullut asetuksia,
jotka nykyadn maarittelevat teknisten asioiden lisaksi
kohteiden vaatimustasoja seka toimijoiden patevyys-
vaatimuksia. Terveellisyytta ja turvallisuutta toimenpi-
derajoineen madritelladn asumisterveysasetuksessa.
Asetuksille on olemassa myds soveltamisohjeet. Lisaksi
Ymparistoministerio ja monet muut tahot ovat julkais-
seet rakennushankkeen eri osa-alueisiin vaikuttavia
uusia ohjeita.

Ohjeen padpaino on vahinkoprosessin kokonaisuuden
madrittelyssa jakamalla prosessi kahteen vaiheeseen:
A = kartoitus ja luokittelu ja B = jatkotoimenpiteiden ar-
viointi ja korjaustarpeen maarittaminen. Eri vaiheiden
kasiteltavat ja huomioitavat asiat esitelladn ohjeessa.

Tassa ohjeessa ei kasitelld rakennusteknisid- tai raken-
nusfysikaalisia perusasioita vanhan ohjeen tapaan, silla
viimevuosina on julkaistu useita ohjeita, muun muassa
Ympadristdministerion toimesta, tutkimiseen ja korjaus-
tapojen valintaan seka suunnitteluun ja korjausproses-
sin kokonaishallintaan.

Rakennusten vahinkoselvitykset ja korjaaminen

Ohjeen paivitysohjeen kdynnisti Vahinkoalan aukto-
risointiryhma kokoamalla ohjausryhman seka valitse-
malla kasikirjoitustahon.
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Petri Mero (pj.), Finanssiala ry
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1 Johdanto

Vahinkoja tapahtuu kaikenikaisissa ja -kuntoisissa seka
erilaisilla rakenneratkaisuilla toteutetuissa kohteissa.
Vahingon koko voi vaihdella pienestd paikallisesta
vuodosta koko rakennusta koskevaan suurvahinkoon.
Rakenteissa voi olla my&s valmiina erindisid vahinkoon
liittymattdmia vaurioita ja rakenteita on voitu toteuttaa
suunnitelmista poikkeavina.

Tama ohje pyrkii kasittelemadn kaikkea edelld mainittua
niin, etta vahingon jalkeen on mahdollisimman selvaa
mitd vahinko on aiheuttanut ja miten vahingon aiheut-
tamat vauriot korjataan, huomioiden alkuperdinen
rakennustapa seka rakenteiden kunto vahinkohetkelld.

Ohjeessa kasitelladn vesivahinkojen lisdksi viemdri-
vahingot, palovahingot, suurvahingot seka vahingot
rakentamisen aikana. Padpaino on kuitenkin luku-
madrallisesti yleisimpien, eli mittakaavaltaan pienten
vesivahinkojen kasittelyssd. Ohjeen tarkoituksena

on ensisijaisesti madritelld, miten vahingon jdlkeisten
selvitysten on tarkoituksenmukaista edetd korjaustar-
peen riittdvan tarkan maarittamisen varmistamiseksi
seka esimerkiksi vahingon korvattavuuden arvioimisen
edesauttamiseksi.

Tavoitteena on kuvata erilaisiin vahinkoihin liittyvat yk-
sityiskohdat ja erityispiirteet siten, etta ne tunnistetaan
oikein kaikissa vahinkotapauksissa ja vahingonkorjaus-
hankkeen vaiheissa. Ohje madrittelee eri tahojen teh-
tdvia ja vastuita seka esittelee jaon perusteena olevat
saadokset ja ohjeet.

Ohje on tarkoitettu erityisesti vahinkojen kartoittajille
seka korjausten suunnittelijoille ja toteuttajille. Ohjees-
sa on hyddyllista tietoa my6s vahingon karsineelle, kiin-
teiston omistajille seka vakuutusyhtididen edustajille.

Tata ohjetta laadittaessa ymparistdministerion hanke
maankaytto- ja rakennuslain kokonaisuudistuksesta
on ollut kesken. Nain ollen siind mahdollisesti maaritel-
tdvid muutoksia, muun muassa rakentamisen lupa-
kaytantdihin sekd suunnittelijoiden kelpoisuusvaati-
muksiin, ei ole voitu tdssa ohjeessa tarkoin huomioida.
Maankaytto- ja rakennuslain uudistustyon on maara
valmistua vuoden 2021 loppuun mennessd. Mahdol-
liset muutokset tulee huomioida vahinkotapausten
kasittelyssa ja tarvittaessa tata ohjetta paivitetdan lain
muutosten osalta.
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2 Rakennusten vahingot

Rakennusten vahinkoihin liittyvat selvitykset kdsittdvat
laajan kirjon erilaisia vahinkotyyppejé ja niiden yhdistel-
mid. Tassa selvitys- ja korjausohjeessa keskitytdan ylei-
simpiin vahinkoihin, eli vuotovahinkoihin, huomioiden
myds palovahingot, joihin liittyy savu-, noki- ja palovau-
rioiden ohella my&s vuotovahingon ominaispiirteita
(sammutusvedet, olosuhderasitus). Lisaksi sisallossa
kasitellaan erikseen viemarivuotovahinkoja, joissa vie-
mariveden sisaltdmat epapuhtaudet edellyttavat usein
tavanomaisista vuotovahingoista poikkeavia menette-
lytapoja. My®6s rakentamisen aikana tapahtuvien vahin-
kojen ominaispiirteet huomioidaan, jotta rakenteissa
oleva rakennuskosteus tulee oikein huomioiduksi.

Tyypillisesti vuotovahingoilla viitataan tapahtumiin,
joissa vetta virtaa hallitsemattomasti esimerkiksi raken-
nuksen vesi-, viemdri- tai [dmmitysputkesta tai niihin
kytketysta laitteesta. Mahdollisia rakenteiden kastu-
miseen johtavia tilanteita ovat myds erilaiset sade- ja
sulamisvesiin liittyvat vuototapahtumat. Tavallisesti
tallaisten vahinkojen tunnusmerkistona on akillisyys ja
ennalta-arvaamattomuus, vaikka varsinaista vuotoa ei
valttamatta havaita valittdmasti. Erityisesti pitkaan jat-
kuessaan vuodot voivat olla vaikutuksiltaan laaja-alaisia
ja aiheuttaa rakenteisiin merkittavia korjaustarpeita.

Finanssiala ry:n julkaisuissa korostuvat varsinkin ikaan-
tyvat rakennukset, joissa voi esiintya korjausvajetta tai
hyvin monenkirjavia ja kosteusteknisen toimivuuden
kannalta ongelmallisia rakenneratkaisuja. Onkin melko
tavallista, ettd vahinkoselvityksen tai jatkotoimenpitei-
den yhteydesséa kohteessa havaitaan myos akillisesta
vahingosta riippumattomia korjaustarpeita, kuten
rakenteiden toteutustapaan liittyvid pitkalld aikavalilla
syntyneita vaurioita.

Vahinkokohteiden kosteus- ja rakenneteknisia lisa-
tutkimuksia edellyttavat seikat tulee tunnistaa mah-
dollisimman aikaisessa vaiheessa, jotta taloudellisesti
ja onnistuneen lopputuloksen kannalta merkittaville
paatoksille on olemassa selkedt perusteet. Esimerkiksi
rakenteiden toteutustavasta johtuvat kosteusteknisen
toiminnan puutteet voivat olla vahingon vaikutuslaa-
juutta arvioitaessa tai rajattaessa haastavia, vaikeuttaen
esimerkiksi kosteusmittaustulosten tulkittavuutta. Va-
hingosta riippumattomat puutteet saattavat edellyttda
peruskorjaukseen verrattavia rakenteellisia muutoksia,
joiden osalta toimenpidetarve on syntynyt jo ennen
varsinaista vahinkoa.

Rakennusten vahinkoselvitykset ja korjaaminen

Suomessa rakentamista sadtelevat maankaytto- ja
rakennuslaki, ministerididen asetukset seka lakien

ja asetusten perusteella annetut valtioneuvoston ja
ministerididen paatodkset ja niihin rinnastettavat alueel-
liset sdédnndkset. Nama ovat luonteeltaan velvoittavia
ja koskevat kaikkea uudis- ja korjausrakentamista.
Lakien ja asetusten maarayksia tulee noudattaa, myds
kaikissa vahinkotapauksiin liittyvissa toimenpiteissd,
riippumatta toimenpiteiden koosta tai mahdollisesta
luvanvaraisuudesta.

Vahinkotapausten osalta tulee noudattaa myds tervey-
densuojelulakia, joka liittyy olennaisesti tapausten hoi-
toon. Terveydensuojelulain 27 § mukaan, jos asunnossa
tai muussa oleskelutilassa esiintyy melua, tdrinas,
hajua, valoa, mikrobeja, polyd, savua, liiallista [ampoa
tai kylmyytta taikka kosteutta, sateilyd tai muuta niihin
verrattavaa siten, etta siitd voi aiheutua terveyshaittaa
asunnossa tai muussa tilassa oleskelevalle, toimenpi-
teisiin haitan ja siihen johtaneiden tekijoiden selvitta-
miseksi, poistamiseksi tai rajoittamiseksi on ryhdyttava
viipymatta.

Rakentamisen luvanvaraisuutta maaritelladn maan-
kaytto- ja rakennuslain 18. luvussa. Lupakdytanndissa

ja lupaprosessien soveltamisessa on kuitenkin aluekoh-
taisia eroja. Vahinkotapauksiin liittyvien toimenpiteiden
luvanvaraisuudesta ja lupakdytdanngista on aina sovitta-
va kunkin paikkakunnan rakennusvalvontaviranomai-
sen kanssa tapauskohtaisesti. Huomioiden vahinkopro-
sessien kiireellisen luonteen seka terveydensuojelulain
vaatimuksen toimenpiteiden viipymattdmyydesta
ripeyttad ja joustavuutta edellytetd@n myds rakennuslu-
paprosessilta.

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan rakennushank-
keeseen ryhtyvan on huolehdittava muun muassa siitd,
ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan siten, etta
sen rakenteet ovat lujia ja vakaita, soveltuvat rakennus-
paikan olosuhteisiin ja kestavat rakennuksen suunnitel-
lun kayttoian. Vaikka vakuutusyhti6 korvaa vahinkoa,
rakennushankkeeseen ryhtyvana toimii aina kiinteiston
omistaja ja vastaa télle maankayttd- ja rakennuslaissa
madritellyista velvoitteista.


https://www.finanssiala.fi/aiheet/palo-murto-vuotovahingot/#/
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3 Vahingon selvitys- ja korjausprosessi

3.1 Toimintamallin tarkoitus

Toimintamallin tavoitteena on varmistaa rakentamista
koskevien velvoittavien asetusten ja ohjeiden vaati-
mustason toteutuminen korjaushankkeissa. Téllaisia
velvoittavia saannoksid ovat muun muassa ympadristo-
ministerion asetus rakennusten kosteusteknisesta toi-
mivuudesta (782/2017) ja sosiaali- ja terveysministerion
asetus asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisista
olosuhteista sekd ulkopuolisten asiantuntijoiden pa-
tevyysvaatimuksista (545/2015). Lisaksi tarkoituksena
on luoda edellytykset riittdvien ja vahingon arvioinnin
kannalta oleellisten lahtétietojen saamiseksi vahingon
korvaus- ja jatkotoimenpidepdatdsten pohjaksi.

Tarkoituksena on myd&s varmistua siitd, ettd vahinko-
selvityksen menetelmat ja eteneminen ovat oikeassa
suhteessa tarkasteltavan vahingon laajuuteen ja
vaativuustasoon nahden. Vaikka toimintamalli vaati-
vien ja poikkeuksellisten vaativien vahinkokohteiden
osalta sisaltaa useita eri vaiheita, terveydensuojelulaki
kuitenkin edellyttdd terveyshaittaa rajoittavien tai
poistavien toimenpiteiden vijpymatonta suorittamista.
Vahinkojen osalta tuleekin siis varmistaa prosessin
mahdollisimman nopea eteneminen vahinkotapahtu-
masta korjaustoimenpiteisiin. Tastdkin syysta prosessin
eri vaiheet tulee mieltaa Iahinna aihealueiksi, joihin
tulisi ottaa kantaa vahinkoprosessin edetessa, ja ne
saattavat ajallisesti limittya toistensa kanssa.

Rakennusten vahinkoselvitykset ja korjaaminen

3.2 Prosessin eteneminen

Prosessin eteneminen on riippuvainen vahingon vaa-
tivuusluokasta. Vaativien ja poikkeuksellisen vaativien
vahinkotapausten osalta selvitys- ja korjausprosessissa
prosessi etenee kaksivaiheisena sisaltden kartoitusvai-
heen ja vahingon luokittelun (Vaihe A) seka jatkotoi-
menpidetarpeen arvioinnin, tasmentavat tutkimukset
ja korjaustarpeen madrit-tdmisen (Vaihe B).

Vaativuusluokaltaan vahdisten tapausten, jotka muo-
dostavat ylivoimaisesti suurimman osan rakennusten
vahingoista, toimintamalli etenee yksivaiheisena sisal-
tden vaiheen A tehtdvat. Mahdolliset vahdiset lisdselvi-
tykset voidaan Iaht6kohtaisesti toteuttaa purkutdiden
yhteydessa. Vahingon selvitysprosessi on esitetty
kaaviossa 1.

Vaiheen A kartoituksen padasiallinen tehtdva on
tapahtuneen vahingon korjaus- tai jatkotutkimustar-
peen arvioinnissa tarpeellisten [aht6tietojen selvitys
seka vahinkoalueen kartoitus. Kartoitusvaiheessa tulee
muun muassa selvittda vahinkoon liittyvien rakenteiden
toteutustapa, arvioida veden kulkeutumisreittejd ra-
kenteissa, selvittaa kastuneen alueen laajuus seka do-
kumentoida kartoituksen yhteydessa havaitut ilmeiset
rakenteiden vanhat vahinkoon liittymattémat vauriot
ja tunnistetut riskirakenteet. Kartoitusten suorittami-
nen on kuvattu tasmallisemmin luvussa 5.

LAHTOTILANNE, yhteydenotto

VAIHE A,
kartoitus ja vahingon luokittelu

o Ldhtotietojen selvitys ja kartoitus

© Toimenpidesuositukset ja toimenpiteet lisavaurioiden ehkaisemiseksi
© Alustavan tutkimussuunnitelman laatiminen tdsmallisempaa selvitystd varten tai alustavat korjausehdotukset

© Vahingon luokittelu

Vdhainen vahinko

o Toimenpiteet kartoitusraportin suositusten
ja luokittelijan maarittelemana

o Mahdolliset vdhdiset lisdselvitykset
esimerkiksi purkutéiden yhteydessa

VAIHE B,

jatkotutkimukset ja korjaustarpeen maarittaminen

O Ldhtotietojen riittdvyyden tarkastus

o Jatkotutkimus tarpeiden maarittely ja tutkimukset
O Korjaustarpeen madrittaminen

© Alustavien korjausratkaisujen maarittaminen

(Vaativat ja poikkeuksellisen vaativat vahinkotapaukset)

Korjaussuunnittelu

KORJAUSTYOT

Kaavio 1, vahingon selvitysprosessi
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KORJAUSTARPEEN
MAARITTAMINEN
JA VALITTOMAT
KORJAUSTARPEET

O O O O

Rakennusten vahinkoselvitykset ja korjaaminen

Vahingosta aiheutunut korjaustarve
Vahinkoon liittymaton korjaustarve
Rakenteiden kuivaustoimenpiteet
Rakenteiden purkutyét

© Suunnitelmat rakenteiden ennallistamiseksi
KORJAUSSUUNNITELMA o Toimenpiteiden ja raja-arvojen miiritys korjaus-
ja kuivaustoiden onnistumisen todentamiseksi

o Rakenteiden korjaustyot ja ennallistaminen

KORJAUSTYOT

vahinkoa edeltdvaan tilaan

KORJAUSTEN © Laadunvarmistusmittaukset korjausten

ONNISTUMINSEN

onnistumisen todentamiseksi

TODENTAMINEN © Kosteusmittaukset kuivausten
vaikuttavuuden todentamiseksi

Kaavio 2, vahingon korjausprosessi

Kartoituksen yhteydessa tulee myds maarittaa valitto-
mat toimenpiteet vahingon rajoittamiseksi ja lisdvauri-
oiden estamiseksi. Lisdvaurioita estavat toimenpiteet
tulee suorittaa mahdollisimman nopeasti, mutta
viimeistadn kartoituksen jdlkeen. Lisdvaurioiden eh-
kdisemisen osalta korostuu my®ds kiinteiston omistajan
rooli seka velvoitteet toimenpiteiden kdynnistamisessa
ja mahdollistamisessa.

Vahingon luokittelussa kartoitusvaiheessa saatujen
laht6tietojen perusteella maaritellddn vahingon vaati-
vuusaste luokittelukriteeristén mukaisesti. Vahingon
luokittelu ja luokittelukriteeristoé on kuvattu luvussa 6.
Vahingon luokitteluun liittyvat osaamisvaatimukset on
kuvattu kohdassa 4.2. Vaativuusluokaltaan vahaisen
vahingon korjaustoimenpiteet voidaan [aht6kohtaisesti
toteuttaa kartoitusraportin ja vahingon luokitteluvai-
heen toimenpide-ehdotusten perusteella.

Luokittelun jalkeen vaiheessa B arvioidaan vaativissa

ja poikkeuksellisen vaativissa vahinkotapauksissa
ldhtGtietojen riittavyyttd, madritellddn vahingosta
aiheutunut korjaustarve tai mahdolliset jatkotutkimus-
tarpeet korjaustarpeen selvittamiseksi. Korjaustarpeen
ja jatkotutkimustarpeen maarittaminen tulee tehda
vahingon vaativuusluokkaan ndhden riittavan patevdn
asiantuntijan toimesta.

Korjaustarpeen maarittamisen jdlkeen tai sen ohella
laaditaan korjaussuunnitelmat riittavassa laajuudessa.
Mahdollinen suunnittelutarve arvioidaan kussakin
tapauksessa erikseen. Kuivaus- ja korjaustdiden onnis-
tumisen todentamisessa sovellettavat toimenpiteet ja
raja-arvot tulee madritelld tapauskohtaisesti. Korjaus-
suunnittelun periaatteet on kuvattu tasmallisemmin
luvussa 8. Vahingon korjaustdiden suorittaminen on
esitetty luvussa 9.
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4 Osaamisvaatimukset

4.1 Kartoitukset

Vahinkokartoituksia suorittavilta henkilgilta edellyte-
taan perehtyneisyytta rakennustekniikkaan seka raken-
teiden ja rakennusmateriaalien riittdvaa tuntemusta.
Kartoittajan tulee tuntea rakennusfysiikkaan liittyvat
Iamp6- ja kosteustekniset perusteet ja osata soveltaa
niita rakennusten, rakenteiden ja materiaalien [d3mpé-
ja kosteusteknista toimintaa arvioitaessa. Kartoittajan
tulee tuntea vahinkokartoituksiin soveltuvat tutki-
musmenetelmat ja mittaustavat seka niiden kaytén
edellytykset ja rajoitukset.

Vahinkokartoittajan tulee lisdksi tuntea vahinkotapa-
usten selvityksiin ja korjaustarpeiden maarittamiseen
liittyvat erityispiirteet, tuntea yleisimmat riskirakenteet
seka hallita riittavalla tasolla yleisimmat korjaus- ja kui-
vausmenetelmadt ja ndiden soveltaminen kdytanndssa.

4.2 Vahingon luokittelu

Vahingon luokittelua suorittavilta henkil6ilta edelly-
tetdan vastaavaa osaamista kuin vahinkokartoituksia
suorittavilta henkil6ilta. Lisaksi vahinkoluokittelijal-

la tulee olla riittava osaaminen vahinkotapausten
luokittelemiseksi eri vaativuusluokkiin (ks. kohta 6.1).
Vahinkoja luokittelevan henkilon tulee my®s osata arvi-
oida tehtyjen kartoitusten laatua ja hyddynnettavyytta
korjaustarpeen maarittamisessd seka kyeta arvioimaan
kartoitusraportissa esitettyjen korjausehdotusten
oikeellisuutta ja jatkotutkimustarpeita.

Vaativuusluokaltaan vahaisissa vahinkotapauksissa
mahdolliset jatkotoimenpiteet, kuten tarvittavat
lisdselvitykset voidaan maaritelld vahinkoluokittelun
yhteydessa.

4.3 Jatkotoimenpiteiden maarittaminen, tutki-
mukset ja korjaussuunnittelu

Suunnittelijalla on maankaytto- ja rakennuslain mukaan
oltava rakennushankkeen laadun ja tehtavan vaativuu-
den edellyttama koulutus ja kokemus. Jatkotoimenpi-
teiden madrittdmisen ja korjaussuunnittelun patevyys-
vaatimusten osalta noudatetaan Ymparistdministerion
ohje rakennusten suunnittelijoiden kelpoisuudesta
—julkaisun kelpoisuusvaatimuksia. Osa kelpoisuusvaa-
timusten mukaisesta tyékokemuksesta olisi suositelta-
vaa olla vahinkokohteiden korjaussuunnittelusta.

Asunnon ja muun oleskelutilan tutkimuksista ja selvi-
tyksista vastaavalla asiantuntijalla tulee olla tarvittava
patevyys terveyshaittaa aiheuttavien kemiallisten,
fysikaalisten ja biologisten tekijéiden selvittamiseksi.

Rakennusten vahinkoselvitykset ja korjaaminen

Mittaukset, tutkimukset ja selvitykset on tehtdva seka
ndytteet otettava luotettavasti ja tarkoituksenmukai-
sin menetelmin.

Maankdytto- ja rakennuslain mukaan suunnittelija
vastaa lahtdtietojen riittdvyydesta. Vahinkotapausten
kiireellisestd luonteesta johtuen on suositeltavaa,
ettd rakennesuunnittelija kiinnitetaan kohteeseen jo
mahdollisimman varhaisessa vaiheessa ja suunnittelija
ohjaa kohteen korjaustarveselvitysten toteutusta.

5 Vahingon kartoitus

Vahingon kartoitus on vahinkoprosessin etenemisen
kannalta keskeisin osavaihe, koska kartoitusraportin
perusteella tehdaan jatkovaiheita koskevia merkittdvia
paatoksid. Lahtokohtana on, etta kartoitusraportti
tarjoaa riittavat pohjatiedot tapaukseen ennalta pereh-
tymattomalle henkil6lle erityisesti vahingon luokittelun
ja lisatutkimustarpeiden arvioinnin ndkékulmasta.

Vahingon syyn ja seurausten seka perusteltujen jatko-
toimenpide-ehdotusten lisdksi raportin tulee sisdltaa
tietoja, joiden perusteella vakuutusyhtion on mahdol-
lista arvioida vahinkoa my®&s vakuutussopimuksen,
korvattavuuden sekd korvauslaskennan ndkdkulmasta.
Tallaisia tietoja ovat esimerkiksi rakenteiden kunto ja
materiaalit, tilojen pinta-alatiedot ja huonekorkeus,
pintamateriaalit, vedeneristyksen olemassaolo ja
kunto, lattiakaivojen sijainti vahinkoalueella ja putkien
kannakointi.

Vahinkokartoitukselle on tyypillistd, etta se toteutetaan
lyhyella varoitusajalla ja yhdelld kohdekaynnilla. Tasta
johtuen kartoituksen yhteydessa suoritettava laajuus-
arviointi perustuu |3hinna aistinvaraiseen havainnoin-
tiin, rakenneratkaisujen selvittamiseen tahystysreikia
poraamalla, veden kulkureittien arviointiin seka suun-
taa antaviin kosteusmittauksiin. Vaikutuslaajuudeltaan
pienissa ja helposti rajattavissa vahinkotapauksissa
ndilld menetelmilla voidaan kuitenkin yleensa saavut-
taa riittavat tiedot vahingon edellyttamien toimenpi-
detarpeiden madrittelyyn ja toimenpiteiden kdynnista-
miseen.

Viiveettdmdn etenemisen ja vahingon vaikutusten ra-
joittamisen kannalta on tarkedd, ettd kartoitus tehdaan
mahdollisimman pian vahingon jalkeen. Tall6in raken-
teiden pintaosat eivdt ole vield kuivuneet ja kastumis-
laajuudesta voidaan saada melko luotettava kasitys
my0s rakenteita rikkomattomilla tutkimusmenetel-
milld. Kartoituskdynnin yhteydessa on aina arvioitava
mahdollisuutta valittdmille toimenpiteille, joiden avulla
voidaan ehkadistd lisdvaurioiden syntymista.
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Luokitukseltaan vaativissa tai poikkeuksellisen vaativis-
sa vahinkotapauksissa tarvitaan usein tasmallisempid
lisatutkimuksia korjaustarpeen selvittamiseksi. Vaiku-
tuksiltaan laajoissa, rakenneratkaisuiltaan epatavan-
omaisissa tai muita erityispiirteita sisaltavissa tapauk-
sissa vahinkokartoitus onkin miellettdva luonteeltaan
alustavaksi vahingon syyn selvittamiseksi ja Iahtétilan-
teen dokumentoinniksi, jonka perusteella arvioidaan
soveltuvaa jatkomenettelyd ja lisdselvitystarpeita.
Periaatteena kuitenkin on, etta selvitykset tehddan
mahdollisimman kattavasti jo kartoitusvaiheessa.

Kohteen koosta riippumatta on tarkeas, etta kartoitta-
ja on perehtynyt johtopddtdsten kannalta olennaisiin
suunnitteluasiakirjoihin, mikali sellaisia on saatavilla,
seka selvittanyt vahingon ilmeiselld vaikutusalueella
olevien rakenteiden toteutustapaa myds paikan paalla
esimerkiksi tahystysreikia poraamalla. Kartoittajan
tulee myds dokumentoida vahingon syy ja selostaa
kohteessa saatujen tietojen perusteella, miten vahinko

Rakennusten vahinkoselvitykset ja korjaaminen

tapahtui, miten vahinkoon reagoitiin ja miten vahinkoa
mahdollisesti todella rajoitettiin. Naiden Iaht&tietojen
hankkimiseksi kiinteiston kayttdjien ja yllapidosta vas-
taavien henkildiden haastattelu kartoituksen yhteydes-
sa on tdrkeada. Lisdksi tulee mahdollisuuksien mukaan
selvittad vuotoveden kulkureittejd seka arvioida vahin-
gon vaikutuslaajuutta ja alustavia toimenpidetarpeita
kartoituskdynnin luonteeseen parhaiten soveltuvilla
tutkimusmenetelmilld. Vuotoveden vaikutuslaajuu-
den selvittamisessa voidaan hyddyntda alkuvaiheen
dokumentaatiota, kuten kiinteiston edustajien ottamia
valokuvia, mikali sellaisia on saatavilla.

Vahingon kartoitusvaiheessa huomioitavia seikkoja,
soveltuvia tutkimusmenetelmid seka raportin sisal-
tovaatimuksia on kasitelty tarkemmin liitteessd nro 1
(raporttimalli) seka julkaisussa Ymparistéopas 2016 Ra-
kennuksen kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus.
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6 Vahingon luokittelukriteerit ja 6.1.2 Vaativa

luokittelu Luokitukseltaan vaativille vahingoille on tyypillistd, ettd

- 6.1 Vahingon luokittelukriteerit :/]ahinkp on vahaista |aaja-alggBmpi/Se Kosheeraker,
usfysikaaliselta toiminnaltaan vaativia rakenteita tai
korjaustarpeen, rakenteiden kastumislaajuuden ja
veden kulkeutumisreittien selvittdmiseksi on tarpeen
toteuttaa lisatutkimuksia.

Vahinkotapausten vaativuusluokitus mukailee Valtio-
neuvoston asetusta rakentamisen suunnittelutehtd-
vien vaativuusluokkien maarittamisesta (Vna 214/2015)
seka Ymparistoministerion ohjetta rakentamisen Vahinkotapaus luokitellaan vaativaksi kun:
suunnittelutehtdvin vaativuusluokista. Vaativuusluok-
kia on sovitettu vastaamaan vahinkotapauksiin liittyvid
erityispiirteita.

¢ Vahingon vaikutusalueella on arvioitu olevan
kosteusteknisen toimivuuden kannalta puutteellisia

rakenneratkaisuja (nk. riskirakenteet).
Vahinkojen vaativuusluokka maaraytyy kohdissa

6.1.1.-6.1.3. esitettyjen kriteerien mukaisesti. Vahingon S iy
luokittelu tehdian vahingon kartoitusraportissa esitet- ' mikrobivaurioita.

Rakenteissa tai pintamateriaaleissa on laaja-alaisia

tyjen ldhtotietojen perusteella. e Kartoitusraportissa on esitetty vahéistd merkitta-
vampia ja hyvin perusteltuja lisdtutkimuksia korja-

6.1.1  Vdhdinen ustarpeen selvittamiseksi.

Luokitukseltaan vahdisille vahingoille on tyypillista, ettd ’ ! . Vahinko on laaja-alainen ja/tai veden kulkeutumis-

vahingosta aiheutuva toimenpidetarve koskee pddosin ” ta rakenteisiin ja rakenteissa ei ole kyetty taysin
pintarakenteita. Vahingon syntymissyy seka vedenkul- selvittdmaan tai vetts on kulkeutunut rakenteiden
keutumisreitit ovat tiedossa. Tdssd asiakirjassa vahai- sisempiin kerroksiin.

selld vahingolla viitataan tilanteeseen, jossa vahingosta
aiheutunut rakenteiden kastuminen ei ole johtanut
materiaalien laaja-alaiseen vaurioitumiseen.

 Vahingon johdosta joudutaan uusimaan kantavia
rakenteita.

Vahinkotapaus luokitellaan vahdiseksi kun: 3 Vahl.r'lk.c.).oq tap'ahtw:]ut ralfennusalkana [l

on vahaista laaja-alaisempi.

e Kartoitusraportin perusteella voidaan luotettavasti
todentaa vahingon kuuluminen vahaiseen vaati-

vuusluokkaan.

e Vahingon korjaus edellyttda rakenteiden kosteus-
teknisen toiminnan muuttamista tai rakennuksen
vanhojen rakennetyyppien analysointi ja korja-

¢ Vesivahinkoalue rajautuu selkedsti pienelle alueelle usvaihtoehtojen rakennusfysikaalisen toiminnan
ja vesivuotoreitit on kyetty selvittamaan luotetta- arviointi on vaativaa.
vasti tai kaikki vahinkoon liittyvat rakenteet ovat
vaurionsietokykyisia ja helposti kuivatettavissa
yleisimmilla kuivausmenetelmilla.

¢ Vesivahingon lisdksi tai sijasta vahinkotapaukseen
liittyy vaikutuksiltaan vahdista merkittavampi vie-
marivesi- tai palovahinko.

¢ Vahinkoon liittyvat korjaukset koostuvat padosin ‘: b K o o
pintarakenteiden ennallistamisesta (esimerkiksi »(. 5 ,ln e kyy Ia. énnusfySI i.akls.l ak OI;nmna Rk
lattiapaéllysteet), eiké korjausratkaisujen arviointi LM S g (es'lmer' S

7 kohdistuva rakennusfysikaalinen rasitus, kuten

vaadi vanhojen rakennetyyppien rakennusfysikaali-

sen toiminnan analysointia. voimakas ulkopuolinen 1amp&- tai kosteusrasitus).

'
A e e

e Ontodennakoistd, etta rakenteissa on niiden
aiemmasta puutteellisesta toiminnasta tai toteu-
tustavasta johtuvia olemassa olevia vaurioita tai
epdpuhtauksia

¢ Rakenteissa ei havaita ilmeisia vanhoja vahinkoon
liittymattomia vaurioita tai muita korjaustarpeita.

¢ Rakennuksen ymparistOstd, rakennuspaikasta
s tai rakennuksen kayttotarkoituksesta tai muusta
. ominaisuudesta ei aiheudu rakennusfysikaaliselle
suunnittelulle erityisid vaatimuksia.

¢ Korjaussuunnittelussa ei suoritetun arvioinnin
perusteella ole tarpeen huomioida rakennuksen
terveellisyyteen liittyvia seikkoja.



6.1.3 Poikkeuksellisen vaativa

Vahinkotapaus luokitellaan poikkeuksellisen vaativaksi
kun:

¢ Vahinkoon liittyy laaja-alainen veden kulkeutu-
minen rakenteiden sisdisesti tai vahinkoalue on
muutoin merkittavan laaja (esimerkiksi kokonaista
asuinkerrostaloa koskeva vahinko).

Tapaukseen liittyy laajoja vahingosta riippumat-
tomia kosteus- tai homevauriota tai toimenpiteet
liittyvat esimerkiksi aiempaan, jo kertaalleen korjat-
tuun vahinkoon.

Vahinkoon liittyvien korjaustarpeiden selvittaminen
vaatii laajoja tutkimuksia useiden eri alojen asian-
tuntijoiden toimesta.

Rakennuksen arkkitehtonisista tai rakenteellisista
ratkaisuista tai muista teknisistd ja toiminnallisista
vaatimuksista aiheutuu rakennusfysikaaliselle toimi-
vuudelle poikkeuksellisia vaatimuksia.

Rakennuksen ymparistostd, rakennuspaikasta
tai rakennuksen kayttotarkoituksesta tai ominai-
suudesta aiheutuu suunnittelulle poikkeuksellisia
vaatimuksia.

Rakennuksen kayttotarkoituksesta, rakenteiden
vaativuudesta tai muusta ominaisuudesta aiheutuu
poikkeuksellisia vaatimuksia suunnittelulle.

Korjaussuunnittelussa joudutaan arvioimaan raken-
nuksen terveellisyyteen liittyvia vaikutuksiltaan tai
laajuudeltaan merkittavid seikkoja.

Korjausten suunnittelu edellyttaa uusien tai muu-
toin erittdin vaativien suunnittelu-, laskenta- tai
mitoitusmenetelmien kaytt6d, kun suunnitellaan
rakennusfysikaalinen ainutkertainen ratkaisu, jolle
ei ole valmiita suunnitteluohjeita tai, josta ei ole
kokemusperadista tietoa, jolloin edellytetadn raken-
nusfysiikan teoreettisten perusteiden syvallista
hallintaa.

Kosteusvaurion korjaustydn suunnittelutehtava-
tehtava on poikkeuksellisen vaativa myds silloin,
kun rakenteiden kosteusfysikaalinen toiminta on
varmistettava erityisilld teknisilld jarjestelmilla tai
erityismenetelmilla.

Vaurioituneita materiaaleja ei voida poistaa esimer-
kiksi rakennussuojelullisista tai muista syista.

Korjattavan rakennuksen rakenteissa on poikke-
uksellisen runsaasti merkittavina pitoisuuksina ra-
kennusmateriaaliperdisia tai rakennuksen kaytosta
rakenteisiin kulkeutuneita haitta-aineita tai epdpuh-
tauksia, jotka on otettava suunnittelussa huomioon.

6.2 Vahinkojen luokittelu

Vahingon luokittelu tehddan vahinkokartoituksen
havaintojen ja kartoitusraportin johtopdatosten
perusteella kohtien 6.1.1.—6.1.3. luokittelukriteeriston
mukaisesti. Vahingon luokittelijan osaamisvaatimukset
on esitetty kohdassa 4.2.

Vahingon luokittelun jalkeen vahinkotapauksen arvi-
ointi tulee jatkotoimenpiteiden maarittelemiseksi ohja-
ta vahingon vaatimustasoon nahden riittavan patevalle
asiantuntijalle. Asiantuntijoiden osaamisvaatimukset
jatkotoimenpiteiden maarittamiselle, tutkimuksille ja
korjaussuunnittelulle on esitetty kohdassa 4.3.

Vaativuusluokaltaan vahdisten vahinkojen osalta
korjaukset voidaan useimmiten toteuttaa kartoitusra-
portin suositusten perusteella ja mahdolliset vahaiset
jatkoselvitystarpeet toteuttaa purkutoimenpiteiden
yhteydessa.

7 Korjaustarpeen selvittdminen

Korjaustarveselvitykselld varmistetaan, etta koh-
teesta on olemassa riittdvasti korjaussuunnittelijan
tarvitsemia tietoja. Laht&tietojen riittavyydestd vastaa
kohteen suunnittelija. Esimerkiksi ymparistéminis-
terion asetuksessa rakennusten kosteusteknisesta
toimivuudesta (782/2017) todetaan, etta suunnittelijan
on selvitettava rakennuksen rakennusaikainen raken-
tamistapa ja rakenteen kosteustekninen toimivuus
seka arvioitava, voidaanko tarkasteltavat rakenteet
korjata rakennusaikaista rakentamistapaa noudattaen.
Erityisesti iakkaissa kohteissa rakenneratkaisuissa
saattaa ilmeta rakenteiden toteutustapaan liittyvia
toiminnallisia puutteita ja vahingosta riijppumattomia
korjaustarpeita, joiden tunnistaminen on tarkeas, jotta
korjauksilla voidaan saavuttaa onnistunut lopputulos.

Korjaustarpeen selvittamiseksi tehtavien tdsmentdvien

tutkimusten toteuttamisesta on suositeltavaa laatia

ainakin alustavan tason tutkimussuunnitelma, jonka
sisalléssa yksildidaan tutkimusten tavoitteet, tutkitta-
vat rakenteet ja tutkimusten laajuus seka kdytettavat

i tutkimusmenetelmat tarkoituksenmukaisella tark-

kuudella. Tutkimussuunnitelman laadintaa erilaisissa
lahtotilanteissa on kasitelty julkaisun Ympdristdopas
2016 luvussa 2.5. Tyypillista vahinkoihin liittyvissa korja-
ustarveselvityksissa on kuitenkin niiden kiireellisyys ja

| tutkimuksia yleensa toteutetaan joiltain osin jo jalkiva-

hinkojen torjunnan yhteydessa. N&in ollen tutkimusten
suunnittelua, ohjausta ja soveltamista voidaan tehda
my®&s tutkimusten edetessa ilman erillisen tutkimus-
suunnitelman laatimista ennen tutkimuksia.
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Korjaustarveselvitysvaiheen tutkimusmenetelmat ovat
tyypillisesti kartoitusvaihetta tarkempia ns. rakenteita
rikkovia menetelmia, kuten rakenteiden toteutustavan
selvittamista rakenneavauksilla seka rakennekos-
teusmittauksia. Soveltuvia tutkimusmenetelmia ja ns.
hyvan tutkimustavan periaatteita seka tutkimusten
perusteella laadittavan tutkimusselostuksen sisaltévaa-
timuksia on kasitelty julkaisussa Ymparistdopas 2016
Rakennuksen kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutki-
mus.

8 Korjaussuunnittelu

Padperiaatteena vahinkotapauksiin liittyvdssa korjaus-
suunnittelussa voidaan pitda rakenteiden ennallistavaa
korjausta. Suunnitelma-asiakirjojen tarve on arvioitava
tapauskohtaisesti. Korjaussuunnitteluvaiheen alussa
vaativien ja poikkeuksellisen vaativien vahinkotapaus-
ten osalta suunnittelijan tulee arvioida myds hankkeen
lupakynnyksen ylittymista ja tarvittaessa olla yhtey-
dessa paikalliseen rakennusvalvontaan. Suunnittelijan
tulee korjaussuunnittelun yhteydessa madritelld myds
korjausty®n onnistumisen todentamiseksi tarvittavat
laadunvarmistusmenetelmat.

Korjaustoimenpiteilld rakenne saatetaan laatutasoltaan
ja toiminnallisesti siis siihen tilaan, jossa se oli valitto-
masti ennen vahinkotapahtumaa. Periaate noudattaa
ymparistdministerion asetusta rakennusten kosteus-
teknisestd toimivuudesta (782/2017), jonka mukaan, jos
rakenteessa ei ole kosteustekniseltd toimivuudeltaan
muutosta vaativaa suunnittelu- tai toteutusvirhetts,

on korjaus- ja muutostydssa tai kdyttotarkoituksen
muutoksessa ensisijaisesti noudatettava alkuperdisen
rakenteen toimintatapaa.

Vahinkotapauksissa vakuutusyhtion korvaamat
korjausty6t koskevat [dhtokohtaisesti vain vahingosta
aiheutuneita korjaustarpeita. Huomioitavaa kuitenkin
on, ettd osa vahinkotapauksista kohdistuu rakenteisiin,
joiden kosteustekninen toiminta on jo niiden alkupe-
rdisestd toteutustavasta johtuen puutteellinen ja tasta
johtuen rakenteessa esiintyy vahingosta rijppumat-
tomia vaurioita. Mahdollisten riskirakenteiden osalta
suunnittelun Iahtotiedoiksi toteutettavissa tutkimuksis-
sa ja rakenteen toiminnan analysoinnissa tulee kiinnit-
taad huomiota rakenteen toimintaan ennen korjauksia
ja mahdollisten vanhojen korjausta vaativien vaurioi-
den ja puutteiden esiintymiseen. Korjatun rakenteen
tulee olla sellainen, ettd se tayttdd sen toimivuudelle
asetetut olennaiset tekniset sekd terveellisyyteen ja
turvallisuuteen liittyvat vaatimukset. Suunnittelijan
tulee korjaussuunnittelun yhteydessa maaritella myoés
korjaustyon onnistumisen todentamiseksi tarvittavat
laadunvarmistusmenetelmat.
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Olennaista korjaussuunnittelussa ja korjaustarpeen
madrittelyssa on myds erottaa toisistaan rakenteen
kastuminen ja tasta aiheutunut mahdollinen vaurioitu-
minen. Rakenteen kastuminen ei valittdmasti tarkoita
sen vaurioitumista, jos rakenne on esimerkiksi kosteut-
ta kestava, kuivumiskykyinen tai vahingon aiheuttama
kosteusrasitus on ollut niin lyhytkestoista, ettd rakenne
ei ole ehtinyt vaurioitua.

Rakenteeseen kohdistuneen kosteusrasituksen vaiku-
tusaika tulee huomioida myds arvioitaessa tutkimuksis-
sa havaittuja rakenteiden vaurioita ja ndiden syntyme-
kanismeja. Korjaus- ja kuivaustarpeen madrittelyssa
tuleekin tarkastella rakenteeseen mahdollisesti koh-
distuneet muut kosteusrasitukset ja kosteuspitoisuus
ennen vahinkoa. Tama tulee erityisesti kysymykseen
arvioitaessa rakentamisenaikaisia tai uusien rakennus-
ten vahinkoja.

Suunnittelijan tulee huolehtia suunnittelua varten
tarvittavan lahtétietomateriaalin riittdvyydesta. Ennen
suunnittelun aloittamista selvitetaan tarvittavilta

osin rakennuksen rakennushistoria, aiemmin tehdyt
korjaus- ja muutostoimenpiteet, muut rakennuksen
ominaispiirteet sekd rakenteiden kunto. Rakennus-
toiden aikana rakenteita avattaessa tai purettaessa
ilmenneiden seikkojen vaikutukset tulee my&s huomi-
oida suunnittelussa.

Tasmallisempia ohjeita korjaussuunnitteluun on
annettu ymparistéministerion julkaisussa Kosteus- ja
mikrobivaurioituneiden rakennusten korjaus (Ympéris-
toministerion julkaisuja 2019:18).

9 Korjaustéiden suorittaminen

9.1 Yleista

Korjausprosessi kdynnistetddn vahingon vaativuus-
luokituksesta ja mahdollisista lisdtutkimus-/suunnitte-
lutarpeista riippuen mahdollisimman viiveettomasti
vahingon kartoituksen jalkeen.

Seuraavissa luvuissa on kdsitelty tyypillisimpien vahin-
kotapausten eli vesivahinkotapausten korjaustoiden
eri vaiheiden keskeista sisdltoa, menettelytapojaja
aihetta koskevaa lainsdadadantda. Eri vahinkotyyppien
erityispiirteita on kasitelty luvussa 10.

9.2 Purkutyét

Akillisiss3 ja selkeasti rajattavissa vesivahinkotapauksis-
sa periaatteena on, ettd selvasti kastuneet vaurioherkat
tai jo vaurioituneet materiaalit pyritddan poistamaan

jo JVT-toiden (jalkivahinkojen torjunta) yhteydessa tai
viimeistaan vahingon kartoituskdaynnin havaintojen
perusteella. Vahinkoa rajoittavissa toimenpiteissa

on huomioitava mahdolliset mikrobivaurioituneisiin
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materiaaleihin, asbestiin tai muihin haitta-aineisiin
liittyvat selvitystarpeet ja tydmenetelmdt (asetukset
798/2015, 738/2002). Viiveettomadsti aloitetuilla toi-
menpiteilla mahdollistetaan sdilytettavien rakenteiden
nopea kuivuminen sekd saadaan rajattua vahingon
vaikutuslaajuutta ja hidastettua vaurioiden etenemista.
Vahingon syyhyn liittyvat osatekijat ja purkualueella
olevien tilojen lahtotilanne on kuitenkin dokumentoita-
va huolellisesti jatkovaiheita varten.

Purkutarpeiden arvioinnin perusteena on aina oltava
riittavasti tutkittua ja dokumentoitua tietoa erityisesti
silloin, jos toimenpiteilld on ilmeisen suuria taloudellisia
vaikutuksia. Laajoissa tai rakenneratkaisuiltaan vaati-
vissa kohteissa purkutydt suoritetaankin tavallisesti
kosteusvauriokorjaussuunnittelijan laatiman, korjaus-
tarveselvitykseen seka mahdolliseen haitta-ainekartoi-
tukseen perustuvan suunnitelman mukaisesti.

Suunnitelmissa esitetddn purkualueet, purettavat
rakenteet, niiden sisaltamat mahdolliset mikrobipe-
raisia epdpuhtauksia, asbestia tai muita haitta-aineita
sisdltdvat materiaalit, purkutydmenetelmat ja suojaus-/
osastointiratkaisut. Purkutdiden riittavyytta arvioi-
daan tavallisesti erillisilla tydvaihekatselmuksilla seka
tarpeen mukaan madriteltavilla tasmentavilla tutki-
muksilla. Varsinkin vanhoissa ja rakenneratkaisuiltaan
epdtavanomaisissa kohteissa on aina varauduttava
purkutdiden yhteydessa ilmeneviin ylldtyksiin, kuten
laht6tiedoista ja korjaustarveselvityksesta poikkeaviin
rakenneratkaisuihin.

Soveltuvia menettelytapoja ja esimerkiksi purkuty-
vaiheessa huomioitavia asioita on kasitelty tarkemmin
muun muassa julkaisuissa Kosteus- ja mikrovaurioitu-
neiden rakennusten korjaus (Ymparistoministerion
julkaisuja, 2019:18), Turvallinen vahinkosaneeraus ja
jalkivahinkojen torjunta (TyGterveyslaitos, tilaajan ohje)
sekd Ratu 82-0383 Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden
rakenteiden purku.

9.3 Desinfiointi

Kastuneita rakenteita ei lahtokohtaisesti desinfioida,
ellei siihen ole erityista perusteltua tarvetta. Poik-
keuksena ovat sellaiset viemarivesivahingot, joissa
desinfioinnilla hallitaan ulosteperdisten taudinaiheut-
tajien aiheuttamaa infektioriskig, ks. kohta 10.1, seka
kalmasaneeraukset. Desinfioivia puhdistusaineita eli
biosideja voidaan tapauskohtaisesti harkiten kayttaa
jatettavien, mekaanisesti puhdistettujen rakenneosien
paikallisessa hajunpoistossa myds muissa tapauksissa,
mutta talléin tulee selvittad mahdolliset haitalliset
vaikutukset kasiteltavalle materiaalille ja mahdolliset
riskit tilankayttdjille.

Desinfiointikdsittelyilla ei nykytietamyksen mukaan
voida tehokkaasti eliminoida ihmiselle haitallisia mikro-
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biperdisia epapuhtauksia, eika silld siten voida korvata
kastuneen ja homehtuneen materiaalin purkamista.
Purkutyon jélkeen ’varmuuden vuoksi” tehtavaa jatet-
tavien rakenteiden desinfiointia ei mydskaan suositella,
silla kasittelyjen hyddyt katsotaan mahdollisiin haittoi-
hin ndhden vahaisiksi. Biosideilla ei tyypillisesti my&s-
kdan voida suojata rakenteita riittdvan tehokkaasti,
turvallisesti ja pitkakestoisesti uusilta mikrobivaurioilta,
mikali rakenneosa kastuu uudelleen.

Mikdli desinfioivia aineita kdytetaan, tulee niiden
kdytdssd noudattaa tarkasti valmistajan/maahantuojan
ohjeita levitystavan, varoaikojen ym. suhteen. Ura-
koitsijan tulee kirjata ja ilmoittaa tilaajalle kaytettyjen
desinfiointiaineiden laatu ja maarat osana JVT-vaiheen
tai korjausten dokumentointia.

9.4 Puhtaudenhallinta

Vahingon edellyttamat purkutyét tulee suorittaa
kohteesta tai vaativuusluokituksesta rijppumatta aina
hallitusti ja polyttdmasti huomioiden myds mahdol-
liset haitta-ainepurkuun liittyvat erityismenettelyt
(798/2015, 738/2002). PSly ja muut epdpuhtaudet eivat
saa levita osastoidun tydalueen ulkopuolelle.

Tyypillisesti vahinkosaneerauksen puhtaudenhallinta
koostuu kohdekohtaisesti arvioitavista ja maariteltd-
vistd suojaus-, osastointi- ja alipaineistusratkaisuista
sekd purku-/korjausvaiheiden jdlkeen suoritettavista
puhdistustdista. Puhtaudenhallintaa on kasitelty muun
muassa julkaisuissa Kosteus- ja mikrovaurioituneiden
rakennusten korjaus (Ympé&ristoministerion julkaisuja,
2019:18), valtioneuvoston asetuksessa tyohon liittyvan
syOpavaaran torjunnasta (1267/2019) ja Turvallinen
vahinkosaneeraus ja jalkivahinkojen torjunta (Ty&ter-
veyslaitos, tilaajan ohje).

Puhtaudenhallinnan vaatimustaso madritelldan suun-
nitteluasiakirjojen sisdlléssa, mutta yleensa varsinai-
sen tyémaasuunnitelman laatii urakoitsija. Laajoihin

tai puhtaudenhallinnan osalta vaativiin hankkeisiin
voidaan nimeta erikseen myds puhtaudenhallintakoor-
dinaattori, joka seuraa, ohjaa ja dokumentoi puhtau-
denhallinnalle asetetun vaati-mustason toteutumista
tyomaalla.

9.5 Haitta-aineet ja asbesti

Purkutdissa ja purkujatteiden kasittelyssa on huo-
mioitava mahdollinen rakennusmateriaalien sisdlta-
ma asbesti sekd muut haitta-aineet (VNA 798/2015,
738/2002). Valtio-neuvoston asetus asbestityon turval-
lisuudesta (798/2015) velvoittaa rakennushankkeeseen
ryhtyvan teettdmaan asbestikartoituksen.

Periaatteena on, ettd asbestikartoitus tulee toteuttaa
aina, mikali kohde on valmistunut ennen vuotta 1994.


http://Turvallinen vahinkosaneeraus ja jälkivahinkojen torjunta
http://Turvallinen vahinkosaneeraus ja jälkivahinkojen torjunta
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Vahingon vaikutusalueella olevat rakenneratkaisut
seka purettavien rakennekerrosten asbestipitoisuudet
on kohteen ikd huomioiden erikseen selvitettava (ellei
ole selvitetty aiemmin). Purkutgitd ei voida toteuttaa
automaattisesti asbestipurkuna ilman tutkimuksia.
Vaativuusluokaltaan vahdisessa vahinkotapauksessa
materiaalindytteita voidaan useimmiten ottaa vahinko-
kartoituksen yhteydessa (esim. asbestindytteet).

Jos rakennuksen idn tai kdyttohistorian perusteella

on aihetta epadilld kohteessa olevan haitta-ainepitoisia
materiaaleja, kohteessa on suositeltavaa suorittaa
haitta-ainetutkimus. Haitta-ainetutkimuksella paikal-
listetaan ja selvitetddn haitta-ainepitoiset rakenteet,
johdot, laitteet ja rakennusosat ja niiden maara.
Haitta-ainetutkimus on suositeltavaa tehdd muiden
tarkentavien tutkimusten yhteydessa kohteen suun-
nittelun lahtotiedoiksi. Saatuja tietoja voidaan kayttaa
rakennuksen suunnittelussa, tiivistys- ja kapselointitar-
peiden sekd purkutyémenetelmien suunnittelussa ja
purkutdissd. Haitta-ainetutkimuksia on kasitelty muun
muassa julkaisussa RT 20-11160 Haitta-ainetutkimus —
Rakennustuotteet ja rakenteet (ohjekorttia pdivitetadn
kirjoitushetkelld).

Asbestia tai muita haitta-aineita sisaltdvien rakentei-
den/materiaalien purkutéitd on kdsitelty tarkemmin
esimerkiksi seuraavissa RATU-ohjeissa:

e RATU 82-0383, Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden
rakenteiden purkaminen

e RATU 82-0347, Asbestia sisdltavien rakenteiden
purkuty6t

* RATU 82-0381, Kivihiilipikea sisdltdvien rakenteiden
purku. Osastointimenetelma. Menetelmat

e RATU 82-0382, PCB:td ja lyijya sisdltavien saumaus-
massojen purku. Menetelmat

9.6 Rakenteiden kuivaus

Vahinkokohteissa kuivausratkaisut voidaan jakaa kar-
keasti rakenteita ympardoivan tilan olosuhdehallintaan
koneellisella kuivauksella, ilmankierron tehostamiseen
virtauspuhaltimilla, kuivatun ilman kierrdttdmiseen ra-
kenteiden eriste-/ontelotiloissa ja rakenteiden lammit-
tdmiseen seka erilaisiin edelld lueteltujen ratkaisujen
yhdistelmiin. Kuivauksen tarkoituksena on vdhentdd/
estaa vaurioitumisriskid lyhentamalla kosteuden vai-
kutusaikaa rakenteessa ja varmistaa, ettd rakenne on
uudelleenpinnoitettavissa/-paallystettdvissa mahdol-
lisimman viiveettdmasti. Aihealuetta on kasitelty tar-
kemmin julkaisussa Kosteus- ja mikrovaurioituneiden
rakennusten korjaus (Ymparistoministerion julkaisuja,
2019:18).
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Selkeiden aistinvaraisten ja pintakosteudenosoitti-
mella tehtyjen havaintojen ohella rakenteiden kui-
vaustarpeen madrittelyn tulee aina perustua raken-
nekosteusmittauksiin. Rakennekosteusmittausten
padperiaatteena on kastuneen alueen ja rakenteiden
varmentaminen, seka kosteusprofiilin maarittaminen
tarkasteltavan rakenteen poikkileikkauksessa. Mittaus-
ten tavoitteena on kosteuden maaran ja tunkeutu-
missyvyyden arviointi, seka kosteuslahteen varmista-
minen. Mikali rakenteeseen on vuotovahingon lisaksi
voinut vaikuttaa muu kosteusrasitus, tulee tehda
vastaavien rakenteiden vertailumittauksia vahingon
vaikutusalueen ulkopuolelta. Kuivaustarpeen maaritte-
ly perustuu huolellisesti valikoituun mittausotantaan,
kriittiseen tulostarkasteluun ja kohteen rakenteiden
kosteusteknisen toimivuuden arviointiin. Lisaksi on
huomioitava asennettavien paallysteiden vesihdyryn-
lapdisevyys ja vaurioitumisalttius, jolloin kuivatukselle
asetettavat tavoitteet ja raja-arvot maarittyvat tapaus-
kohtaisesti.

Kuivaustarpeen arvioinnissa tulee erityisesti huomioida
kosteuden tasaantumisen mahdollisuus rakenteeseen,
esimerkiksi padosin kuivan, pinnaltaan kastuneen ra-
kenteen osalta. Kastunutta pintaosaa voidaan kasitella
ohuena kahteen suuntaan kuivuvana rakenteena, jossa
marka pintakerros kuivuu rakenteen kuivaan ala-
osaan ja kuivaan ilmaan. Kastumisalueen ollessa hyvin
pieni, kosteuden voidaan useissa tapauksissa katsoa
tasaantuvan hyvin ympdristodnsd, eikd esimerkiksi
hyvin pienialaista kastunutta aluetta tarvitse erillisilla
toimenpiteilld kuivattaa, jos kastumisen syy on poistet-
tu. Tallaisen tasaantumisen arviointi edellyttaa tarkkoja
kosteusmittauksia.

Betonirakenteiden paallystettavyysmittauksissa ja
paallystettavyyden arvioinnissa kdytettdvien rakenne-
tyyppikohtaisten arviointisyvyyksien laskentakaavat
|6ytyvat ohjekortista RT 103333 Betonin suhteellisen
kosteuden mittaus (korvaa ohjekortin RT14-10984). Eri
pinnoite-/paallysteratkaisujen kosteudensietokykyyn ja
vaurioitumisherkkyyteen perustuvia kriittisia kosteus-
raja-arvoja (arviointisyvyys ja rakenteen pintaosat) on
tarkasteltu julkaisussa Betonirakenteiden paallystami-
sen ohjeet (Suomen Betonitieto Oy). Huomioitavaa
myJs on, etta padllysteen vesihdyrynldpaisyominai-
suudet saattavat mahdollistaa mittaussyvyyksien ja
tavoitekosteuksien soveltamista. Tdma on huomioitava
suunnittelun yhteydessa.

Kuivumisen seurantamittausten ja paallystettavyysmit-
tausten kaikki tulokset raportoidaan osaksi vahinko-
saneerauksen paatteeksi luovutettavaa loppudoku-
mentaatiota. Kun kuivauksen tavoitteet saavutetaan,
laaditaan erillinen loppumittauspéytakirja, johon on
dokumentoitu rakenteiden kuivauksen onnistuminen.



Vahinkoalan
. B Auktorisointiryhmé
VAR

9.7 Rakenteiden ennallistaminen

Vahinkokohteiden korjaustoimenpiteet perustuvat
tavallisesti vahinkoa valittémasti edeltdneen tilanteen
rakenne-/sisustusratkaisuihin seka niiden kuntoon ja
laatutasoon. Lahtdkohtana on purettujen rakentei-
den ennallistaminen kohteen alkuperiisia ratkaisuja
noudattamalla, jos rakenteen kosteusteknisessa
toiminnassa tai muissa ominaisuuksissa ei ole todettu
olennaisia puutteita. Lahtotilanteen dokumentaation
kattavuudella on olennainen merkitys esimerkiksi
korjausurakan kustannuslaskennassa ja korjauksen
etenemisessa.

Ennallistamisprojektin sujuvuuden kannalta on tarkeaa,
ettd mahdolliset rakenteelliset suunnittelu- ja muu-
tostarpeet tiedostetaan riittavan ajoissa. Korjauksiin
soveltuvia menetelmia ja mahdollisia vaihtoehtoja on
kasitelty tarkemmin julkaisussa Kosteus- ja mikrovauri-
oituneiden rakennusten korjaus (Ympdristoministerion
julkaisuja, 2019:18).

9.8 Korjausten onnistumisen todentaminen

Vahinkokohteiden korjauksissa noudatetaan ldhtdkoh-
taisesti rakennusalan yleisid laatuvaatimuksia (RYL-ka-
sikirjat) seka rakenteiden toimivuuden olennaisia
teknisia vaatimuksia madrittelevia asetuksia, ohjeita ja
julkaisuja. Joissain tapauksissa alkuperdinen, vahinkoa
edeltanyt toteutus ei kuitenkaan vastaa rakennusalan
yleisia laatuvaatimuksia esimerkiksi pintojen tasaisuu-
den osalta. Tall6in korjaavat toimenpiteet tulee sopia
osapuolten kanssa erikseen. Korjausten onnistuminen
tulee todentaa aina riittavilla laadunvarmistustoimen-
piteilla.

Korjausvaiheeseen liittyy olennaisena osana suunnit-
telijan maarittelemia tai yleisia rakennustéihin liittyvia
laadunvarmistus- ja dokumentointitarpeita. Tallaisia
ovat esimerkiksi rakenteiden paallystettavyysmittauk-
set, vedeneristysten kuivakalvonpaksuusmittaukset,
rakenteiden ilmatiiviysmittaukset merkkiainekokeilla
tai puhtaudenhallintaan liittyvat tarkastukset. Aihealu-
etta ja hyvaksi todettuja laadunvarmistusmenetelmia
on kasitelty tarkemmin julkaisussa Kosteus- ja mikro-
vaurioituneiden rakennusten korjaus (Ymparistominis-
terion julkaisuja, 2019:18).

10 Vahinkotyyppien erityispiirteita

10.1 Viemadrivuodot

Viemdrivuodoissa veden sisdltamat epdpuhtaudet
edellyttdvat usein tavanomaisista vuotovahingoista
poikkeavia menettelytapoja materiaalien usein voimak-
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kaan biologisen kontaminoitumisen vuoksi. Viemdri-
vuototapauksissa vedenpoisto-, purku- ja kuivaustoi-
menpiteiden nopea suorittaminen on erittdin tarkeaa.
Laht6olettama on, ettd viemariperdinen vesi sisaltaa
aina taudinaiheuttajia. Kuitenkin varmistetuissa ”’har-
maan veden” vuototapauksissa, normaalit vesivahin-
gon jdlkitorjuntamenetelmat yleensa patevat.

Jos vesi on ollut ulostepitoista viemdrivetta (esimer-
kiksi rakennuksen ulkopuolinen paaviemdri), tulee
erityisesti huomioida seuraavat asiat: Vahinkoalue
tulee osastoida ja alipaineistaa valittémasti, ilmanvaih-
to sammuttaa ja paatelaitteet teipata, minka lisdksi
vahinkoalueelle tulee jarjestaa rakenteiden kuivumisen
mahdollistava erillinen tuuletus ja/tai kosteudenpoisto.
Kuivumista ei tule tehostaa tilan lammityksella ennen
kuin orgaaninen aines on poistettu, kastuneet raken-
teet purettu ja jatettavat pinnat puhdistettu mekaani-
sesti.

Viemadrivuotoa voidaan pitaa Kosteus- ja mikrobivau-
rioituneiden rakennusten korjaus -julkaisun tarkoitta-
mana erikoistapauksena, jolloin desinfioivien biosidien
kayttd hankalasti purettavien rakenteiden puhdistuk-
sessa on yleensa perusteltua. Desinfiointi on suositel-
tavaa tehda heti veden- ja orgaanisen aineksen poiston
jalkeen. Taman tarkoituksena on hallita ulosteperaisten
mikrobien aiheuttamaa infektioriskia purku- ja korja-
ustoita tekeville henkilGille. Tapauskohtaisesti voidaan
harkita desinfiointia my&s purku- ja puhdistustéiden
lopuksi jatettaville rakenteille, mikali jatevetta on imey-
tynyt esimerkiksi kantaviin tiilirakenteisiin, huokoisiin
ja halkeilleisiin betonirakenteisiin tai muihin vastaaviin
materiaaleihin, joita ei voida poistaa.

Desinfiointitarve, kasiteltavat rakenteet, tuotteet ja
kasittelyn tai kasittelyjen ajankohta arvioidaan aina
tapauskohtaisesti. Tydssa tulee huomioida, etta de-
sinfiointi ei valttamatta tapa kaikkia taudinaiheuttajia
erityisesti paksuista tai orgaanisella aineksella voimak-
kaasti saastuneista materiaaleista, ja siksi henkildsuoja-
us (hengitys, iho, silmat) on tarkeaa. Biosidien kayttod
tulee rajoittaa kastuneeseen materiaaliin. Muut pinnat
tulee puhdistaa ei-desinfioivilla yleispesuaineilla. Jos
viemarivesi on ollut pidempaan kosketuksessa mate-
riaaliin, on rakenteiden laaja-alaisempikin purkaminen
usein tarkoituksenmukaista. Ks. myds kohta 9.1.

Viemadrivuototapausten toimenpidelaajuutta maari-
teltdessa padperiaatteena on, ettd viemarivedesta
kontaminoituneet rakennusmateriaalit poistetaan ja
likaantuneet pinnat puhdistetaan. Hajujen esiintymista
tiloissa voidaan arvioida purku- ja kuivaustéiden jal-
keen aistinvaraisesti. Hajunpoistoon voidaan vaikeissa
tapauksissa harkita esimerkiksi otsonointia.
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Tarvittaessa vahinkoon liittyvissa korjauksissa voidaan
hyddyntaa myos rakenteiden ilmatiiviyden parantami-
sen ja kapseloinnin menetelmia. Korjaustapaa arvioi-
daan erikseen muun muassa rakenteeseen padsseen
jateveden maaran ja rakenteen tiivistysmahdollisuuk-
sien perusteella. Hyodynnettdessa rakenteiden ilmatii-
viyden parantamisen menetelmig, tulee lopputuloksen
onnistuminen todentaa merkkiainetekniikalla toteutet-
tavalla laadunvarmistusmenettelylla. Esimerkiksi ala-
pohjien viemarivesivahinkojen tapauksessa alapohjan
olosuhteita ja epapuhtauksia voidaan joissain tapauk-
sissa hallita edelld mainittujen toimien lisaksi radonin
hallintaan tarkoitetuilla alapohjan tuuletusratkaisuilla.

Viemdriveden padsya rakenteisiin voidaan tutkia jonkin
aikaa vahingon jalkeen maarittamalld materiaaleista
elinkykyisten ulosteperdisten bakteerien eli ns. hygie-
niaindikaattorien esiintyminen. Talld voidaan toisinaan
erottaa viemdriveden vaikutus muista kosteuslahteis-
td, mika saattaa olla kriittista esimerkiksi maakosteu-
den rasittamien alapohjarakenteiden tapauksessa.
Tutkimukset tulee tehda mahdollisimman pian vahin-
gon jdlkeen. Menetelmalle ei toistaiseksi ole olemassa
standardia, eika tulosten maaralliselle tulkinnalle ole
saatavilla virallisia viitearvoja. Siksi tutkimustuloksia
pidetdan suuntaa antavina, ja niita tulkitaan muiden tu-
losten ohella, ei yksinddn. Tulosten kdyttokelpoisuuden
arvioimiseksi tulee aina ottaa vertailundytteita varmasti
saastuneesta kohdasta, ja toisaalta kastumattomasta,
puhtaasta kohdasta rakennetta. Mikali saastuneen
kohdan ndytteessa todetaan korkea ulosteperdisten
bakteerien pitoisuus, jateveden bakteerit ovat viela
elinkykyisid ja testid voidaan kdyttdd kontaminaation
osoittamiseen. Tall6in kastuneeksi epdillystd kohdasta
saatu positiivinen tulos osoittaa viemarivesikontami-
naation. Negatiivinen tulos osoittaa kohdan olevan
puhdas tai hyvin vahdisesti kontaminoitunut. Naytteita
otettaessa tulee huomioida eldinperdisen ulostekon-
taminaation mahdollisuus tuulettuvissa ulkovaippara-
kenteissa. Tarkempia ohjeita voi kysella laboratorioista,
joilla on Ruokaviraston hyvaksyntd asumisterveysalan
mikrobitutkimuksille.

10.2 Palovahingot

Palovahinkotapauksissa selvitykset tulee suorittaa
kohteessa mahdollisimman pian sammutustdiden
jalkeen. Kohde tulee vahintdan katselmoida jo ennen
raivaustdiden aloittamista, jotta on mahdollista havain-
noida aistinvaraisin menetelmin esimerkiksi keskeisia
tulipalon kestoon, levidmistapaan ja merkittavaan
ldmpdorasitukseen viittaavia seikkoja. Tallaisia havainto-
ja voivat olla muun muassa betonipintojen halkeilu ja
varimuutokset, puun hiiltyminen, muoviosien sulami-
nen tai muodonmuutokset, noen palaminen betonipin-
noilta, alumiinirakenteiden sulaminen seka terasosien
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ja ikkunalasien muodonmuutokset. Aistinvaraisen
havainnoinnin perusteella voidaan melko luotettavasti
arvioida merkittavimmin rasitetut alueet, eli rajata ne
alueet ja rakenteet, joille tulee kohdentaa tarkempia
tutkimuksia.

Palovahingon jdlkeen erityisesti kantavien rakenteiden
toteutustapa ja toimintaperiaatteet tulee selvittaa
huolellisesti lampdkuormitetuilla alueilla. Esimerkiksi
jannitetyt betonirakenteet vaativat palotutkimuksissa
erityishuomiota muun muassa mahdollisen jannepu-
noksiin kohdistuneen lampdrasituksen osalta.

Vahinkoselvitykset etenevat useimmiten monessa
vaiheessa, joten on tarkeda, etta tutkimukset paikan
paalld toteuttaa tydryhma, joka kykenee tarvittaessa
sopeuttamaan tutkimusohjelmaa tutkimusten yhtey-
dessa tehtdvien havaintojen pohjalta. Rakenteiden
kuntoa ja korjattavuutta arvioitaessa taytyy erottaa,
mitkd vauriot rakenteissa ovat esimerkiksi seurausta
tulipalon lampdrasituksesta, ja mitka ovat mahdol-
lisesti syntyneet jo aiemmin kdyton ja ikddantymisen
seurauksena.

Rakenteellisia vaurioita voi syntyd my®&s palovahingon
sammutustdiden aikana suoritettujen purku-/raivaus-
toimenpiteiden yhteydessa tai esimerkiksi sammutus-
veden aiheuttaman &killisen jadhtymisen seurauksena.
Rakenteet tulee suojata mahdollisimman nopeasti
sadrasituksen aiheuttamien vaurioiden ehkaisemiseksi.
Palovahinkoselvityksiin liittyy olennaisena osana myds
savu- ja nokivaurioiden laajuuden kartoittaminen seka
pintojen puhdistettavuuden arviointi, huomioiden
my®&s mahdolliset savun hajua kapseloivat ratkaisuvaih-
toehdot.

Rakenteiden tavanomaisen kuormitus- ja kdyttoika-
mitoituksen lisaksi palovaurioituneen rakennuksen
korjaussuunnittelussa on varmistettava korjattujen
rakenteiden kestavyys my6s mahdollisessa uudessa
palotilanteessa. Tulipalossa vaikuttaneet pakkovoimat
ja kertaluonteiset rasitukset ovat voineet aiheuttaa
vaurioita tai muodonmuutoksia, joilla ei tavanomai-
sessa kayttétilanteessa ole suurta merkitystd, mutta
mahdollisessa uudessa poikkeustilanteessa rakenteen
varmuus ei enaa riita.

Tulipalojen sammutusvedet saattavat aiheuttaa
varsinaista tulipaloa suurempia vahinkoja. Sammu-
tuksessa syntyvien vesivahinkojen selvittamisessd on
oleellista selvittda vedenleviamisreitit sekd huomioida,
ettd veden mukana saattaa kulkeutua nokea ja muita
epdpuhtauksia.



Vahinkoalan
Auktorisointiryhmé
VAR

10.3 Suurvahingot

Suurvahingoille ei ole olemassa yksiselitteista maaritel-
maa, mutta tyypillisesti suurvahinkona voidaan pitaa
esimerkiksi laajaa ja taloudellisilta vaikutuksiltaan mer-
kittavaa vahinkoa. Valittdmien vaikutusten, kuten ra-
kennuksen vaurioitumisen liséksi suurvahinkoon liittyy
usein my0ds valillisid vaikutuksia, joiden hallitseminen
voi jossain tapauksissa olla merkittdvin ja jopa ainoa
jatkovaiheita maarittava tekija. Verrattain pienissakin
vahinkotapahtumissa kohteen erityispiirteet, kuten
epdtavanomaiset ja toteutukseltaan monimutkaiset
rakenneratkaisut voivat toisinaan johtaa huomattavan
suurin korjauskustannuksiin.

Suurvahingoissa korostuu nopeasti kdynnistettyjen
jalkivahinkojen torjuntatoimenpiteiden seka lahtéti-
lanteen dokumentoinnin merkityksellisyys. Viiveetto-
masti kaynnistetylla jalkivahinkojen torjunnalla kuten
sadsuojauksella ja olosuhdehallinnalla voidaan ehkaistd
merkittavasti lisdvaurioiden syntymistd. Suurvahinko-
kohteiden korjaustarpeiden selvitykset etenevat usein
vaiheittain ja selvityksiin saattaa kulua verrattain pitka
aika. Vahinkoa rajaavia toimenpiteita onkin tarkeaa
madritelld ja suorittaa mahdollisimman pian vahingon
jalkeen, vaikka kohteen korjattavuuteen liittyisikin vield
kyseisessa vaiheessa epdvarmuutta. Jatkovaiheista
paatettdessa tulee usein arvioitavaksi myds mahdol-
liset vahinkoon liittymattémat kiinteistén korjaustar-
peet, jolloin kustannukset eri korjauskokonaisuuksien
vdlilla on tarkkaan eriteltdva. Joissakin tilanteissa
vahinkoon liittyvien korjausten suorittaminen ei ole
esimerkiksi kohteen muut korjaustarpeet huomioiden
edes jarkevaa.

Suurvahingon selvitys-, suunnittelu- ja korjausty&t limit-
tyvét usein keskendaan, jolloin hankkeen tarkoituksen-
mukainen eteneminen edellyttaa jo Iahtotilanteessa
huolellista kokonaisorganisointia ja projektitydryhmén
perustamista. Projektityéryhma koostuu tapauskoh-
taisesti eri alojen asiantuntijoista. Tydryhman yhteis-
toiminnan ja viestinnan sujuvuuden varmistamiseksi
suurvahinkohankkeiden ldpivientiin nimetdan yleensa
erillinen projektinjohtaja, joka huolehtii myds, ettd
hankkeen aikana tuotettava dokumentaatio mahdol-
listaa myds taloudellisen jdlkiarvioinnin esimerkiksi
kustannusten jakautumisen nakdkulmasta.
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10.4 Rakennusaikaiset vahingot

Vuoto- ja palovahinkoja voi tapahtua myds rakennus-
vaiheessa. Rakennusaikaisissa vahingoissa on erityises-
ti huomioitava kohteen valmiusaste ja muun muassa
se, ettd rakenteissa voi olla tapahtumahetkelld jaljella
hyvinkin paljon normaalia rakentamisen aikaista raken-
nuskosteutta. Talldin rakenteiden kastumisen merkitys
voi olla hyvinkin erilainen verrattuna vanhoihin jo
kuivuneisiin rakenteisiin.

Rakennusaikaisissa vahingoissa kosteusmittausten
toteutukselta vaaditaan erityista tarkkuutta ja tulos-
tentulkinnassa tarvitaan erityista osaamista. Valmiusas-
teen dokumentointi vahingon tapahtumahetkelld on
rakennusaikaisissa vahingoissa tarkedd muun muassa
vahingon taloudellisten vaikutusten ja seurausten
arvioinnin kannalta.

Rakennusaikaisen vahingon laajuusselvitykset tehdaan
tavallisesti yhteistydssa hankkeen tydmaaorganisaa-
tion ja suunnittelijoiden kanssa. Téma on tarkeaa erityi-
sesti alkuperdisen hankekokonaisuuden edellyttdamien
yhteensovitusten seka hankkeen mahdollisimman
viiveettdman etenemisen kannalta.

Rakennusaikana tapahtuneen vahingon jalkeen suori-
tettavien korjaustoimenpiteiden padperiaatteena on,
etta kohde palautetaan alkuperaisia suunnitteluasia-
kirjoja noudattaen valmiusasteeseen, jossa kohde on
ollut valittdmadsti vahinkoa edeltdneessa tilanteessa.
Na&in ollen Iahtékohtana on, ettd korjatut rakenteet
eivat poikkea toiminnallisesti tai ulkonddllisesti muusta
kohteesta. Korjausten toteuttajana on yleensa koh-
teen alkuperdinen urakoitsija. Mahdolliset alkuperai-
sesta toteutuksesta poikkeavat suunnitteluratkaisut
edellyttavat yleensa erityista rakennetekniikan/-fysii-
kan osaamista ja niistd on aina sovittava yhteisty9ssa
hankkeen tilaaja-, suunnittelu- ja toteutusorganisaation
kanssa.

Korjausrakennustyémaalla tapahtuneen vahingon
vaikutukset vertautuvat vanhemman rakennuksen
kayttotilanteeseen, koska rakenteiden kosteustasot
ovat tyypillisesti alhaisia. Kuitenkin esimerkiksi pur-
kutyévaiheen aikana tapahtuneessa vahingossa vesi
saattaa levita ja kulkeutua rakenteisiin helpommin.
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11 Kirjallisuutta

Rakennuksen kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus, Ymparistéopas 2016, Ymparistoministerio
Ohjeita kuntotutkimusten suunnittelusta, tekemisesta ja tutkimustulosten analysoinnista ja raportoin-
nista. Rakenteiden [amp&- ja kosteusteknisen toimivuuden ohella sisdllossa kasitelladn myds keskeisia
sisdilman laatia heikentavid tekijoita ja niiden tutkimusmenetelmia.

Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakennusten korjaus, Ymparistoministerion julkaisuja 2019:18
Korjaushankkeen vaiheet, korjaussuunnittelu ja aiheeseen liittyvd lainsaadantd. Korjausmenetelmien
ja niiden valintaan vaikuttavat tekijat seka rakenteiden korjausperiaatteita. Laadunvarmistusmenetel-
mat seka korjausten onnistumisen seuranta.

Turvallinen vahinkosaneeraus ja jalkivahinkojen torjunta, Tilaajan ohje, Ty6terveyslaitos

Ohjeita vahinkosaneerauksen tilaamiseen, vahinkotapauksia koskevia yleisia asioita. Tietoa erilaisissa
vahinkotyypeissa ja toimintaohjeita vahinkotapauksiin, ihmisten ja ymparistdn suojaaminen JVT-ja
vahinkosaneerauskohteissa.

782/2017 Ympadristoministerion asetus rakennusten kosteusteknisestd toimivuudesta
Rakennuksen kosteusteknisen toimivuuden olennaiset tekniset vaatimukset, kosteustekniset periaat-
teet, kosteudenhallinta, rakenneosakohtaisia vaatimuksia.

Rakennusten kosteustekninen toimivuus, Ymparistoministerion ohje rakennusten kosteusteknisesta
toimivuudesta

Ohjeessa taustoitetaan seka selostetaan pykaldkohtaisesti asetuksen sisdltda ja esitetty periaatteel-
lisia ratkaisuja, jotka on valittu kdytannon kokemusperdisen tiedon perusteella toimiviksi todetuista
ratkaisuista.

545/2015 Sosiaali- ja terveysministerion asetus asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisista olosuh-
teista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista

Asetusta sovelletaan terveydensuojelulain nojalla tehtaviin asunnon ja muun oleskelutilan terveydellis-
ten olosuhteiden valvontaan. Fysikaalisia, kemiallisia ja biologisia altistumistekijoitd koskevat vaati-
mukset ja niiden toimenpiderajat.

Asumisterveysasetuksen soveltamisohje, Osat I-V, Valvira
Soveltamisohjeessa annetaan yksityiskohtaisia tulkintoja ja kdytdnndllisia esimerkkeja asumisterveys-
asetuksen soveltamiseen.

214/2015 Valtioneuvoston asetus rakentamisen suunnittelutehtavien vaativuusluokkien maaraytymi-
sesta

Asetuksessa saddetddan uuden rakennuksen rakentamista ja rakennuksen korjaus- ja muutosty6ta
koskevien rakentamisen suunnittelutehtdvien vaativuusluokkien maaraytymisesta.

Ymparistoministerion ohje rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityksista
Ymparistdministerion ohjeet suunnitelmista ja lupahakemukseen liitettavista selvityksista. Selvitykset
rakennuksen kunnosta, kosteudenhallintasuunnitelmat, kosteusvaurion korjaussuunnitelmat.

Ymparistoministerion ohje rakentamisen suunnittelutehtdvien vaativuusluokista

Ohije liittyy maankaytt6- ja rakennuslain 120 d §:33n ja sen nojalla annettuun valtioneuvoston asetuk-
seen rakentamisen suunnittelutehtavien vaativuusluokkien maardytymisestd. Maaritelmat rakennus-
fysikaalisten ja kosteusvaurion korjaustyon suunnittelutehtdvien vaativuusluokista.

RT 18-11238 Homevaurioituneen rakenneosan puhdistusohje, Rakennustietosaatio RTS
Ohjeessa esitetd@n homevaurioituneen rakenneosan puhdistuksen suunnittelussa ja toteutuksessa
huomioitavia asioita. Puhdistustoimia kdsitellaan erityisesti sisdilman laadun kannalta.

RT 18-11245 Haitta-ainetutkimus. Rakennustuotteet ja rakenteet, Rakennustietosditié RTS
Ohjeessa kasitellaan vaarallisiksi maariteltyja haitta-aineita sisaltavien rakennusosien, rakenteiden seka
johtojen ja laitteiden materiaalien tutkimista.

18



“ Vahinkoalan Rakennusten vahinkoselvitykset ja korjaaminen

Auktorisointiryhmé
VAR

RT 103333 Betonin suhteellisen kosteuden mittaus, Rakennustietosaatio RTS
Ohjeessa esitetddn yksityiskohtaisesti kiviaineisten rakenteiden suhteellisen kosteuden mittaamiseen
kaytettdvia menetelmid. Yleisohjeita eri tilanteissa tehtaville mittauksille seka tulosten tulkinnalle.

RATU 82-0383, Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden purkaminen, Rakennustietosaatio
RTS
Menetelmdkuvaus kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden purkutéiden toteuttamisesta.

RATU 82-0347, Asbestia sisdltavien rakenteiden purkuty6t, Rakennustietosaatio RTS
Menetelmdkuvaus asbestia sisdltavien rakenteiden osastointi- ja purkumenetelmista

RATU 82-0381, Kivihiilipiked sisaltavien rakenteiden purku. Osastointimenetelma. Menetelmat, Ra-
kennustietosaatio RTS

Menetelmakuvaus kivihiilipikea kuten kreosoottia, kivihiilitervaa, kreosootti6ljyd, kreosoottipikea tai
vastaavia PAH-yhdisteita sisdltavien rakenteiden purkutydn osastoivasta tydmenetelmasta.

RATU 82-0382, PCB:t4 ja lyijya sisdltdvien saumausmassojen purku. Menetelmét, Rakennustietosaa-
tié RTS
PCB-yhdisteitd tai lyijya sisaltdvien saumausmassojen purkutydn yleiset tydmenetelmat.

Ratu S-1225, Pélyntorjunta rakennustydssd, Rakennustietosdatié RTS
Uudis- ja korjausrakentamisen pélyntorjunnan suunnittelun ja toteutuksen kdytantdja.
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Rakennusten vahinkoselvitykset ja korjaaminen

LIITE 1: Raporttimalli

Raportin rakenne

Yleistiedot

Tarkastuksen ajankohta ja vahingon havaitsemispaiva

Kohteen sijainti/osoite

Osapuolet (vahinkotapauksen osapuolet ja ketka ldsna kartoituksessa)
Vahinkotunnus

e Toimeksiannon Iahtétilanne

¢ Valokuva kohteesta kansikuvaan

Kohteen yleiskuvaus

o Rakennustyyppi, kdyttotarkoitus, pinta-ala

e Rakennusvuosi sekda mahdolliset merkittavat peruskorjaukset

¢ Taloteknisten jarjestelmien ikd ja toteutustapa seka mahdolliset merkittavat korjaukset
o Tarkeimmat runko- ja rakenneratkaisut seka materiaalit

¢ Pohja- tai paikannuskuva (rajaus tarkasteltavasta alueesta)

Vahingon kuvaus

e Vahinkotapahtuman kuvaus

e Tapahtumaketjun selostaminen esimerkiksi kohdekdynnin yhteydessa kdydyn keskustelun perusteella:
Mitd tapahtui ja missg, kiinteiston edus-tajan ndkemys tapahtumien kulusta, milloin havaittiin, mitd ja
miten havaittiin, miten tdman jalkeen toimittiin?

¢ Vahinkotapahtumassa osallisena olleet henkil6t

¢ Ennakkoarvio vahingon vaikutuksista ja vaikutuslaajuudesta.

 Vahingon aiheuttaja ja syy vahingon aiheutumiseen (mikdli tiedossa)

¢ Vahingon aiheuttaneen laitteen, jarjestelman tai putken ika ja mahdolliset iimeiset puutteet esimerkiksi
asennustavassa tai huollossa
¢ Valokuva vuotokohdasta

e Pohjapiirustus vahingon vaikutusalueelta (ote laajemmasta kohdan 2 pohjapiirustuksesta), jossa esitetty
my®ds alustava purkurajaus.

Havainnot

¢ Aistinvaraiset havainnot

e Tilojen ja rakenteiden pintapuolisen tarkastelun vaurioihin tai kastumiseen viittaavat havainnot. Lyhyt
selostus tdrkeimmistd havainnoista.

¢ Havaitut mahdolliset vahinkoon liittymattémat vauriot tai viitteet vaurioista.

¢ Valokuvat ja kuvatekstit keskeisista havainnoista (yleiskuvat vahinkoalueelta, yksityiskohtaiset kuvat
havainnoista).

o Veden kulkeutumisreittien arviointi

¢ Aistinvaraiseen havainnointiin perustuva arvio vuotoveden mahdollisista kulkeutumisreiteistd/levidmista-
voista.

e Rakenneavaukset

¢ Vahingon oletetulla vaikutusalueella olevien rakenteiden toteutustavan selvittdminen rakenteisiin lapipo-
rattujen reikien kautta (esimerkiksi endoskooppitdhystys). Havaintoja verrataan mahdolliseen ldhtétieto-
aineistoon - arvio ldhtGtietojen paikkansapitavyydesta.
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5. Rakenteet

¢ Vahingon vaikutusalueella olevat rakennetyypit rakenneavausten perusteella ja vertailu
[ahtStietoaineistoon.

6. Kosteusmittaukset

e Kaytetyt mittausmenetelmat ja -laitteet. Tiedot laitteiston kalibrointiajankohdasta.

¢ Pintakosteuskartoituksen tulokset sanallisesti, huomioiden myds vertailulukemat vahinkoalueen
ulkopuolelta

¢ RT 14-10984, mittausten menetelméakuvaus. Tiedot mahdollisesta poikkeavasta menettelysta tai
menetelmien soveltamisesta (tarkat menetelmat, suuntaa-antavat menetelmat).

¢ Mittauspisteiden sijainnit ja pintakosteuskartoituksen tulokset pohjapiirustuksessa.

¢ Mittaustulokset (RT-ohjekortin mukainen esitystapa, ei tulosten luokittelua).

e Mittaustarkkuustarkastelu.

7. Johtopaatokset

* Arvio vahingon seurauksena kastuneesta alueesta (merkitaan my6s pohjakuvaan)

e Onko vahingon vaikutuslaajuus saatu riittdvan luotettavasti selvitettys, liittyyko laajuusarviointiin
epdvarmuustekijoita.

¢ Jos vahingon syy on epdselvd, esitetddn todennakdisimmat syyt vahingolle ja perusteet arviolle.
e Mahdolliset muut rakenteen kastumiseen vaikuttavat tekijat, esimerkiksi rakenteen toteutustapa,
puutteet alkuperdisen rakenteen kosteusteknisessa toimivuudessa.

e Mahdolliset lisdselvitystarpeet perusteluineen.
e Onko vahingon vaikutusalueella viitteitd esimerkiksi vanhoista vaurioista tai muita todettuja
korjaustarpeita? (tunnistetut mahdolliset riskirakenteet)
e Suositus vahingon vaativuusluokasta.
8. Toimenpide-ehdotukset

o Valittémat lisdvaurioita estavat toimenpiteet.
¢ Vahinkokartoitukseen perustuvat korjaustoimenpiteet tila-/rakennekohtaisesti.
e Mahdolliset lisaselvitystarpeet.

9. Tiedot maaralaskentaa varten

¢ Huonetilat mittoineen
e Sisdpintojen materiaalit
¢ Kiintokalusteet

10. Muut huomiot kohteesta

e Kirjataan muut mahdolliset vahingon kannalta oleelliset huomiot
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